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VIELFALT | Zweifamilienhaus | ST. JOHANN IM PONGAU

MMOOberndorfer

& Fazlali

Objektnummer: 351

Eine Immobilie von IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Terrassen:

Garten:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

————

Siawash Fazlali, MSc

IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
Furbergstral3e 42A
5020 Salzburg

T +43 662 833102
H +43 664 88606453
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Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

5600 Sankt Johann im Pongau
1995

Gepflegt

Altbau

184,00 m2

2

527,00 mz

1Bl48,00 kwh /m2* a
1,56

990.000,00 €
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Objektbeschreibung

Traumhaftes Haus mit atemberaubendem Bergblick in Sankt Johann im Pongau.

Sie suchen das perfekte Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlfiihlen kdnnen? Dann sollten
Sie einen Blick auf dieses wunderschone Zweifamilienhaus in Sankt Johann im Pongau,
werfen. Diese Immobilie zeichnet sich durch ein aulRerst gepflegtes Ambiente sowie einen
atemberaubenden Ausblick auf die umliegenden Berge und die Ferne aus.

Dieses Haus wurde 1994/95 in Thermo-Massiv-Ziegel-Bauweise errichtet. Der erste Stock
wurde etwa 2012 nach Niedrigenergiehaus-Standard ausgebaut. Das Haus erhielt eine
Warmedammung mit biologischen Dammstoffen. Die Fenster und sowie die
Haupteingangstir wurden ebenso erneuert. In Kombination mit der Warmepumpe fuhrt dies
zu niedrigen Heizkosten. Beide Wohnungen verfliigen uber eine FulBbodenheizung, die von
der Warmepumpe gespeist wird, was zu niedrigen Energiekosten fihrt. Die monatlichen
Betriebskosten pro Wohneinheit belaufen sich auf etwa € 150. Die Elektroinstallation im
Haus ist hochwertig und bietet Telefon-, LAN- und Kabel-TV-Verbindungen in allen Raumen.

Dieses Anwesen bietet Ihnen nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch eine
traumhafte Umgebung und ausgezeichnete Wohnbedingungen. Vereinbaren Sie noch

heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhren neuen Lebensmittelpunkt in Sankt
Johann im Pongau.

Wohnung EG:
Die Erdgeschosswohnung erstreckt sich tUber etwa 95 m2 und ist wie folgt aufgeteilt:

e Diele,

* WC,

Wohnzimmer,

Kiche,

Zimmer 1,
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e Bad/ WC,

e Zimmer 2.

2019 wurde das Badezimmer neu gefliest . Ein Kachelofen im Wohnzimmer sorgt fur
Gemdtlichkeit. Weiters verfugt die Einheit noch eine gerdumige Terrasse mit Zugang zum
Garten.

Wohnung 1. OG:
Die Wohnung im ersten Stock erstreckt sich Uber etwa 89 m2 und teilt sich wie folgt auf:

e Flur,

e WC,

Kiche,

Wohnraum,

Zimmer,

Bad (WM-Anschluss),

Zimmer.

Ein sonniger Sidbalkon rundet das Angebot ab.

Der Keller:

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Der Keller erstreckt sich tber eine Gesamtflache von ca. 120 m2 und beherbergt eine
grof3ziigige Einliegerwohnung (nicht genehmigt) mit etwa 36 m2, bestehend aus zwei Zimmern,
einem Badezimmer mit Dusche und WC. Diese Raume sind beheizt und verfiigen tber eine
FuRBbodenheizung. Eine interne Treppe fuhrt von der Erdgeschosswohnung zu den
KellerrAumen. Im Energieraum finden Sie eine Wasser-Wasser-Warmepumpe, die durch einen
stidseitigen Brunnen gespeist wird. Das abgepumpte Grundwasser wird auf der Nordseite in
einen Sickerschacht nahe der Garageneinfahrt geleitet. Zusatzlich zur Warmepumpe wurde
2020 eine Valillant Elektro-Heizung (eloBLOCK 9 KV) fir redundante Heizung installiert. Ein
160-Liter-Warmwasserboiler (Nachtstrom) versorgt die Wohnung im ersten Stock mit
Warmwasser, und ein Trockenraum ist ebenfalls im Heizraum vorhanden. Die
Warmwasserversorgung fur beide Wohnungen ist separat abrechenbar, wahrend die
Heizkosten halftig auf die Mieter aufgeteilt werden. Eine Garage, die sich auf der Nordseite
befindet, wird derzeit vom Mieter im Erdgeschoss genutzt.

Bestandsverhaltnisse:

Die Wohnung im Erdgeschoss ist vermietet und unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist kiindbar.

Die Wohnung im 1. OG ist vermietet und unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist
kindbar.

Sonstiges:

Es besteht noch die Méglichkeit auf ein Vorkaufsrecht des Nachbargrundstiickes mit 630
m2.

Der Plan stimmt mit der tatsachlichen Ausfuhrung nicht Gberein.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
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Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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