360 TOUR / Zentral begehbares, modernes Neubaubtro
mit zwei Balkonen in zentraler Lage des 11. Bezirkes

Objektnummer: 1025
Eine Immobilie von SCHIFFER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

2.458,33 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Christoph Schiffer, MSc

SCHIFFER Immobilien GmbH

Biro / Praxis
Osterreich
1110 Wien
1959
Gepflegt
Neubau
74,37 m2

3

1

1

2

D 118,80 kWh/ m2* a
C 1,31
445,72 €
600,00 €
125,65 €
82,87 €
136,57 €



Potzleinsdorferstrafd
1180 Wien

T +43 1/47 097 17
H +43 676/930 36 52
F +43 1/47 097 17

e

Gerne stehe ich Ilhnd) ermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Helles, zentral begehbares, modernes Neubaubiro mit zwei Balkonen in zentraler Lage
des 11. Bezirks - Nahe Enkplatz

Zur unbefristeten Vermietung gelangt ein helles, zentral begehbares, modernes Neubaubtiro
mit zwei Balkonen in zentraler Lage des 11. Bezirks.

Dieses ca. 74,37 m2 grofRe Biro besticht vor allem durch die zentrale Lage, den sehr guten
Grundriss (zentral begehbar) sowie die sehr gute Infrastruktur.

Das Objekt selbst befindet sich im 4. Obergeschoss (der Lift fahrt nur bis in das 3.
Obergeschoss).

- Geschéfte des taglichen Bedarfs, Banken, etc. befinden sich im direkten Umfeld.
- gute offentliche und individuelle Verkehrsanbindung (U3-Nahe, 11, 15A, 76A, 76B)

Das Heizungsakonto betragt derzeit € 82,87 netto zuziglich 20% Ust. somit € 99,44 brutto und
ist in der Gesamtmiete enthalten.

Raumaufteilung und Ausstattung:

- Vorraum

- Zimmer 1 (stralB3enseitig) mit Ausgang auf den Stidbalkon (ca. 13,23 m?)

- Zimmer 2 (hofseitig)

- Zimmer 3 (stral3en-, und hofseitig) mit Ausgang auf den Nordbalkon (ca. 12,70 m?)
- Raum mit Kiichenanschlissen und Fenster

- Badezimmer (Handwaschbecken, Wannenbad und Fenster)

- WC mit Handwaschbecken

- 2 Balkone

- Parketten, Fliesen

- Kunststofffenster



- Deckenbeleuchtung
- teilweise Klimaanlage
- teilweise Innenrollos

- Energieausweis (HWB 118,8 kWh/m?a, HWB-Klasse D, fGEE 1,31 kWh/m?a, fGEE-Klasse C,
It. EA vom 30.11.2016)

- Ein Energieausweis fur diese Immobilie wurde beim Eigentiimer schriftlich angefordert und
Uber die neue Rechtslage (EAVG 2012) wurde schriftlich aufgeklart!

Wir bedanken uns sehr herzlich fir IHRE Anfrage und ersuchen SIE um IHR wertes
Verstandnis, dass von unserem Unternehmen NUR VOLLSTANDIG AUSGEFULLTE
ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER) bearbeitet werden kénnen!

Sehr gerne Ubermitteln wir IHNEN auf Wunsch IHR persdnliches, detailliertes Exposé zu
diesem Objekt oder arrangieren IHREN persdnlichen Besichtigungstermin! Wir
bedanken uns fur IHR Interesse, stehen IHNEN jederzeit fir Fragen sehr gerne zur
Verfugung!

Schon heute fur IHRE Realitdt von morgen!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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