Helles Haus mit Weitblick in ruhiger Lage

AulRenansicht

Objektnummer: 344

Eine Immobilie von KBM Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kathi Brandstetter-Mszyca
KBM Immo GmbH
RosenfeldstraRe 92

3430 Frauenhofen

H +43 664 54 81 966

Haus
Osterreich
3710 Fahndorf
2004

Neubau
179,91 m2
8,50

2

2

65,60 m2

C 74,70 kWh/ m2* a
C 1,09
349.000,00 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschdone Haus mit einem schonen versteckten Garten wurde 2004 erbaut, bietet
Ihnen eine Flache von ca. 180 m2 und 8 Zimmer, was es zu einer perfekten Wahl fur eine
Familie macht. Mit einer Garage, 2 WCs und 2 Badern kdnnen Sie sich hier wohlfiihlen. Der
Ausblick, den Sie von Ihrem Haus aus genief3en kénnen, ist unglaublich, denn Sie haben
einen Fernblick.

Das Erdgeschoss teilt sich wie folgt auf: ein Bad, ein WC, ein Biro, ein Schlafzimmer, das
Wohnzimmer und das Esszimmer, welches einerseits den Eingang zur Kiiche und
andererseits den Ausgang auf die Terrasse beinhaltet. Im Wohnzimmer befindet sich ein
Kachelofen welcher das Haus im Winter kuschlig-warm machen kann. Neben den vielen, gut
aufgeteilten Zimmer, ist ein weiteres Highlight, die hdlzerne offene Treppe.

Im Dachgeschoss befinden sich dann noch 3 Zimmer, einen Schrankraum, sowie ein WC und
ein Bad. Von den zwei Zimmern, auf der Sudseite des Hauses, kommt man auf den Balkon.
Das grol3ziigige Badezimmer ist ausgestattet mit einer Badewanne und einer Dusche, welche
erst vor 2 Jahren eingebaut wurde. Die dunklen und hellen Fliesen verleihen dem Badezimmer
einen edlen Look.

Im Kellergeschoss befinden sich neben dem Eingang des Hauses auch einige weitere Raume.
Davon ist ein beheizter Wohnraum mit Fenster und Laminatboden, der andere Kellerraum ist
mit Fliesen ausgelegt und in der Ecke befindet sich eine Dusche. In zweiterem Raum ware
neben der Dusche noch der perfekte Platz fir eine Sauna. Von dem Eben genannten Raum
kommt man noch in den Heizraum und in den Oltankraum. Ein Raum zum Lagern von
Brennstoffen ist ebenfalls vorhanden. Die Garage bietet entweder Platz fiir zwei hintereinander
geparkte Autos oder nur ein Auto und z.B. Fahrrader, Motorrader oder ganz einfach
Lagerplatz.

Um noch mehr Lagerplatz zu erhalten kann man auch den gedammten Dachboden
verwenden, sowie unter der Terrasse den von Aulienbegehbaren Abstellraum.

Ein weiterer Pluspunkt dieses Objekts ist der nicht einsehbare Garten. Zu diesem kann gegen
eine sehr kleine Gebuhr von ca. 50€ im Jahr, noch ein ca. 440m? grol3es Waldsttck direkt
hinten anschliel3end zum Grundstiick dazu gemietet werden.

Beheizt wird das Haus mit Olheizung (5.000! Tank)

Kontaktieren Sie uns noch heute, um Ihren Besichtigungstermin zu vereinbaren und lhren



Traum zu erfillen!

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter www.kbmimmo.at.

Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer,
Behorden usw. tbernehmen wir keine Gewahr. Eine eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <6.000m
Geldautomat <6.000m
Polizei <4.000m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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