Sonnige 3-Zimmerwohnung im Zentrum - LEOBERSDORF

Objektnummer: 294761845

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2544 Leobersdorf
Baujahr: 2003

Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 73,59 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 57,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,03
Gesamtmiete 999,00 €
Kaltmiete (netto) 778,02 €
Kaltmiete 903,26 €
Betriebskosten: 125,24 €

USt.: 95,74 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstral3e 10
2544 Leobersdorf

T +43 2256 63 770
H +43 664 85 72 454



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.















2544 Leobersdorf

Bestandsplan
Hauptstrale 30, Stiege 2, Top 2
JOP 2-2 M=1:100
WNFL: 73,59m?* (exkl. Balkon) . z
Balkon 5,22m? F.‘achgnanderungen und
technische Andeurngen

sind vorbehalten




Energieausweis fiir Wohngebdude

oia . OFE-Richtlinie &

BEZEICHNUNG LECBERSDORF, Haupistrasse, Sig., B Whg. Umsatrungsstand Ist-Zustand
Gebéude (-teil) Stg. 01+02 Baujahr 2003
MNutzungsprofil Wiohngebdude mil drel bis neun Nutzungseinheien Latrte Vardnderung

Stralta Hauptstrafe 30-32/51g.01+02 Katastraigemeinde Leabersdof
PLZ, Ot 2544 Leobersdorf KG-Nummer 4018
Grundsticksnummer 48 Seehdha 256,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFEREMZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebéaude

Ausgabe: A

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfidche (BGF) Tr2zim
Berugsfiache (BF) BI7.7 m®
Brutto-Voluman (VB) 24279 m*
Gebdude-HalMache (A) 1.140.8 m?
Kompaktheit AN 0,47 1im
charakleristische Lange (Ic) 211m
Teil-BGF 0,0m?
Tell-BF 0.0m?
Teil-vE 0.0 m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzk
Refarenz-Heizwirmabedarf HWB =
Heizwidrmebedarf HWEne=
Endenergiebedarf EEBs:=
Gesamienergieeffizenz-Faktor fomz.ne =

QIB-Richtlinia 6

pril 20113

WARME- UND ENERGIEBEDARF [Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf
Helzwarmebedarf
Warmwassarwdrmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warrmwassar
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushalsstrombeadarf
Endenergicbedarf
Primarensrgiebedarf
Primarenargiebedarf nicht emeusrbar
Primarenergiebedarf arneuerbar
Haohlandioxidemissionan
Gesamtenergieaffizienz-Faktor
Pholovoltaik-Expart

ERSTELLT

GWR-Fahi

Aussteliungsdatumn 26052023
GoHigkeitsdatum 26.05.2033
Geschaftszahl

Hairtage 244 d
Heizgradtage 3673 Kd
Klimaragion NSO
Norm-AuBentemperatur -128°C
Sall-Innertemparalur 220°C
mittlarer U-Wert 0,42 Wi{m3K)
LEK, -wvert 30,65
Bauweise schwer
lima)
Ergebnisse
50.7 kWhim®a
50,7 kWhim'a
113,98 KWhim®a
1.03
O et = 44 020 KWhia
= 44 020 KWhia
Q= 7 891 khia
Qun e = 76 428 KiWhia

Qs = 17 585 kwhia
Qeen o = 94 012 KWhia
Closnse 113 423 KWhia
et 3e= 101 802 kWhia

EA-Art: [
Art der Liftung Fensterlifiung
Solarthermie am*
Photovaltaik 0.0 kKWp
Stromspeicher 0,0 kwh
WANLWEB-System (primar) mit Heizung
WWW-WEB-System (sekundar, opt.)
RH-WE-System (primar) KesselTharme
RH-WB-Sysiem {sekundir, opt.}
HWB = 57,0 kMhina
HVVE = 57,0 kWhim?a
VAWE = 10,2 kWhim?a
HEBs« = 98,0 kWhinra
Baweay = 3,52
Buwzan = 1,10
Basnry B 1.47

HHSBs: = 22,8 KWhim?a
EEBm= 121,8 KWhin'a
PEBws= 146,09 KWhim?a

PEBnom = 132.0 kWhim®a

Qrsten. = 11 521 kKWhia PEBen = 14,9 KWhim?a

Qeos = 22 B43 kgla COZe= 29,8 kgim®a

fogpse= 1.03

O = 0 k\Whis PV = 2,0 kWh'm®a
Erstellerin Ingenieurblro

Unterschrift

Ing. Ginter Kublsta

Barechnet mit ECOTECH Saftware, Varsion 33 1679, Bin Fradull der BulisDesk Oaterreich Gesslschaft mbH. & CoKG; Sar ECT-20140225XXXAT14
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Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druclkwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Leobarsdarf
HWBges 57,0 feee 1,03
Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Datan: It. Bestandsplane vom Marz 2003
Bauphysikalische Daten: 1. Bestandspline vom Mirz 2003
Hawstechnik Daten: IE. Bestandsplane vom Marz 2003
Haustechniksystem
Raumheizung: Brennwertkessel mit Brennstoff Erdgas
Warmwasser: Warrmwasserbereifung mit Heizung kombiniert
Liftung: Lirflumgsart Matirikch
Berachnungsgrundlagen

Gegabenheiten aufgrund von Planen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der QIB-Richtlinie 6 (2019); Kimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Helzwarmebedarf nach ONORM B 8110-8; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058,
5059; Primérenergiebedarf und Gesamtenergiseffiziene nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtinie &; Berechnet
mit ECOTECH 3.3

Berachne! m ECOTECH Sofware, Varsion 331679, Ein Produkl der SulldDesk Ostarreich Gesalechal m b H. & Co KG; Sor: ECT-20140225XXKAZ14 Seite 5/ 78



Objektbeschreibung

Neu sanierte 3-Zimmerwohnung im Zentrum von Leobersdorf.

Ausstattung:

Ziegelmassivbauweise

Wohnraumliuftung

FuRbodenheizung (Gas)

Einbauklche

mobliertes Badezimmer inkl Badewanne und Dusche

Tiefgaragenstellplatz und Stellplatz

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Gas eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuhrte Kaution (einmalige Kosten) versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei
Auszug, nach Abzug der monatlichen Abwertung von 0,42%, wieder ausbezahlt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Makler als Doppelmakler auftritt.



Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
StralRenbahn <8.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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