Exklusive Gartenwohnung in den Weinbergen
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Objektnummer: 4947

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Geschaftsfuhrer Martin Kaltenegger
Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 2327626

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1979
Modernisiert
Neubau
73,00 m2
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140,00 m2
649.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige Wohnung wurde im Jahr 2011 umfassend saniert und zusatzlich wurde eine
grof3zlgige Terrasse von 64 Quadratmetern errichtet. Vor nur zwei Jahren wurde eine weitere
Renovierung durchgefiihrt, um den Wohnkomfort zu steigern.

Die Wohnung ist nicht nur technisch auf dem neuesten Stand, sondern bietet auch einen
einzigartigen Zugang von der Sackgasse "Zum Weil3en Kreuz 11".

Daruber hinaus haben Sie direkten Zugang zu den malerischen Weinbergen und dem
Erholungsgebiet Nussberg, wo Sie die Schoénheit der Natur und die Nahe zu erstklassigen
Winzern geniel3en kénnen.

HIGHLIGHTS DER WOHNUNG:

e Modernisierung im Jahr 2011: Die Wohnung wurde umfassend saniert, um héchsten
Wohnkomfort zu bieten.

e GrofR3zligige Terrasse: Die 64 Quadratmeter grol3e Terrasse ladt zum Entspannen und
Geniel3en ein.

¢ Klimatisierte Raume: Das Schlafzimmer und das Wohnzimmer verfligen tber eine
Klimaanlage, um angenehme Temperaturen das ganze Jahr tGber zu gewahrleisten.

e Hochwertige Beleuchtung: Die Beleuchtung wurde sorgfaltig ausgewéahlt und
installiert, um eine warme und einladende Atmosphare zu schaffen.

e Loxone Smart Home System: Die Wohnung ist mit einem erstklassigen Smart Home
System von Loxone ausgestattet, das verschiedene Funktionen bietet, darunter:

Einzelraumregelung: Sie haben die volle Kontrolle Uber die Temperatur in
jedem Raum.



Zutrittssicherheit: Die Wohnung kann tber einen Code oder einen NFC-Chip
gesichert werden.

Beleuchtungssteuerung: Sie kdnnen Beleuchtungsszenen erstellen und das
Licht Gberall dimmen.

Kuhlungssteuerung: Die Klimatisierung kann intelligent gesteuert werden.

Multiroom Audio: Geniel3en Sie hochwertigen Klang in Bad, WC,
Wohnzimmer, Schlafzimmer und Garten.

e Vorbereitung flir Sauna im Garten: Die Wohnung bietet die Mdglichkeit, eine Sauna
im Garten zu installieren.

e Eigener Zugang: Diese Wohnung verfugt als einzige im Gebaude tber einen eigenen
Zugang von der Sackgasse "Zum Weil3en Kreuz 11", was Privatsphare und
Bequemlichkeit gewahrleistet.

* Direkter Zugang zu den Weinbergen: Geniel3en Sie die einzigartige Lage, die es
Ihnen ermdglicht, direkt in die Weinberge und das Erholungsgebiet Nussberg zu
gelangen. Hier finden Sie in wenigen Minuten diverse Winzer und eine
atemberaubende Aussicht.

Diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort, intelligenter
Technologie und naturnaher Lage. Sie bietet ein auRergewdhnliches Wohnerlebnis fir
anspruchsvolle Kaufer.

Ein Garagenplatz ist um 40.000.-- EUR im Haus ebenfalls zu erwerben.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir

tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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