Renovierte Eigentumswohnung mit Sonnenbalkon néhe
Donau, sehr gute OFFI-Anbindung, sofort beziehbar!

Objektnummer: 6650/27513

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Prager StralRe 3
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 58,15 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 123,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,81

Kaufpreis: 259.000,00 €
Betriebskosten: 210,18 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Ing. Leopold Schornsteiner - Baumeister
KapuzinerstralRe 47 in 4020 Linz

Datenblatt GEQ Img. Ll:&ué{:‘?l;?rr;;ulnn
Pragerstralte 1,3,5 in 4040 Linz - Bestand 2019 Planung | Husluitzng | Prejekimanagament
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Madien Ergebnisse bezogen auf Linz-Urfahr
HWBsk 123 fgee 1,81
Gebdudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 32
Brutte-Grundflache BGF 2.338 m? charakteristische Lange I 2,48 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  7.043 m? Kompaktheit Ag | Vg 040 m'
Gebaudehliliflache Ag 2839 m*
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019, Plannr. diverse vom AG
Bauphysikalische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Haustechnik Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Ergebnisse Standortklima (Linz-Urfahr)
Transmissionswarmeverluste Q¢ 321.112 kWhla
Laftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 B66.461 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q ¢ 45.871 kWhla
Innere Warmegewinne 1 x Q| mittelschwere Bauweise 53.011 kWhia
Heizwarmebedarf Qy, 287.338 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q¢ 297.602 kWhia
Liftungswarmeveruste Q 61.595 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q 42,268 kWhla
Innere Warmegewinne 1 xQ; 49.810 kWhia
Heizwarmebedarf Qy, 265.281 kWhla

Haustechniksystem
Raumheizung:  MNah-/Femwérme (Fermwarme aus Helzwerk (ernsuerbar))

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fansterliftung, Massraumiifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMan und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN (S0 6946 ! Fenster nach OM EN IS0 10077-1 ! Erdberihrie Bautelle vereiniachi nach ON B £110-6 / Unkonditicnierie
Gebdudeteile versinfachi nach OM B B110-6 ! Wirmebricken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschatiung veneinfacht nach ON B 8110-6

Verwensete Normen und Richtlinien:
ONBB110-1 /ONB B110-2 /ON B8110-3 /ONB 8110-5 /ON B B110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 { ON EN IS0 13730 /ON EN IS0 13370 1
OM EN 150 6846 [ ON EN IS0 10077-1 / ON EN 12831 [ O4B-Richtlinie & Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung!

Der Energleausweis dient zur Information liber den enangetischen Siandard des Gebdudes. Der Berechnung liegen durchschnitliche Klimadaten,
standardisiorte interme Warmegewinne sowie gin standardisiertes Nutzerverhalten zugunde. Die emechneten Bedarfswerte kinnen daher von den
tatsachiichen Varbrauchewerten abwaichen. Bed Mehrfamiianwohnhausem ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedbche
Energiekennzahden. Fir die exakde Auslegung der Hezungsaniage muss eine Berechnung der Heiziast gerndil SNORM H 7500 erstell werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.Bmstr.L. Schormsteiner
v2018,081703 REPDBL2 01517 - Qberbstemsich Prajektnr. 1637 21.11.2019 Seite 3
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Wohnflache BB, 15 m*
Loggia 1,57 m?
Wohnnutzfliche 59,72 m?
Balkon 2,92 m?
Verwendungszweck: Malstab: 1-100
Umbauplan VAR II : 3
Planinhalt:  Grundriss
Datum: Kurzzeichen: Pragerstrafie 3
Gez.: 10.08.2023 SM Top 4
Gepr.:
Objekt: Pragerstralie 1,3,5
4040 Linz-Urfahr
Sonstiges:  PLANANGABEN OHNE GEWAHR,
NATURMASSE NEHMEN!




Objektbeschreibung

Ideale Wohnung fiir Single / Parchen oder kleine Familie mit sehr guter Infrastruktur in einem
Uberschaubaren Haus!

Stau befreit und entspannt die Unabhangigkeit vom Auto geniel3en!

Diese Wohnung wurde nicht nur renoviert, sondern auch der Grundriss wurde den heutigen
Winschen

angepasst. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten Ihnen geniigend Lebensraum. Die
Wohnung liegt im 1. Stock ohne Lift.

Vom Flur erreicht man die grof3zugige Kuche mit Platz fr den Esstisch und das anliegende
Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen Balkon,

das Badezimmer welches mit einer modernen Dusche und einem Doppelwaschbecken
ausgestattet wurde, sowie das WC, das Schlafzimmer und den Abstellraum.

In allen Wohnrdumen sind Parkettboden verlegt, In der Kiiche, im Vorraum, im Badezimmer,
im WC und Abstellraum sind mit modernen Fliesen ausgestattet.

Alle Daten auf einem Blick: Wohnflache ca. 58,15 m? und ca. 4,50 m? Balkon
* Flurbereich

* 2 Raume

* grof3e Kiiche mit genltigend Platz fur einen Esstisch

» Badezimmer mit Dusche, Doppelwaschbecken und Fenster

*WC

* Abstellraum

Auch die Nahe zum Erholungsraum an der Donau, sowie die hervorragende Infrastruktur
zeichnet diese Wohnung aus:

* Schulen

* Kindergéarten



* Arzte

» Einkaufsmadglichkeiten (Lentia City, PRO Kaufland, Hofer ...)
* Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (StralRenbahn, Bus)
* Anbindung an die A7

» Donauradweg, Spielplatze, Sportplatze, Donaustrand

* Sporthallen

* Pastlingberg

* Pleschingersee

Kaufpreis: € 259.000,00

Energiekennzahl : HWB 123 fGee 1,81

Heizung und Warmwasser nach Verbrauch

Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, laufende Instandhaltung: € 210,18 (inkl.
Mwst.)

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:
Monatliche Ruckzahlung: € 855,00
Eigenmitteleinsatz: € 86.000,00

Bankdarlehen: € 173.000,00

Laufzeit: 25 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fir
Sie

maf3geschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Fir weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder gerne zur
Verfliigung.



Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <350m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <1.700m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <225m
Universitat <925m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <400m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <175m
Post <900m

Polizei <1.275m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <1.275m
Autobahnanschluss <450m


https://www.wag.at

Flughafen <4.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

