Riesige 10 Zimmer Doppelhaushalfte mit 400 m2 Garten
nahe Wien

Objektnummer: 5420/4949

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3464 Hausleiten
Baujahr: 1992

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 440,00 m2
Nutzflache: 740,00 m2
Zimmer: 10

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Garten: 400,00 m2
Keller: 300,00 m2
Kaufpreis: 799.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €
Heizkosten: 340,00 €

USt.: 83,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rudolf Rain-Chot
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RODERICK SCHERER

M M O B I LI E N

Crfo sng shoffl Yerlroer.

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

Bewert Ankauf Investments  Apartments

rmittiung g Managem:



Carport
fir 2 Auto

HausGrund: 269 M?

Terasse
32,8 M2

e

Grundgesamt: 750 M?




Erdgeschol}
Baujahr 1992, komplette saniert
in 2010

wc Bad1
Kiche 3,25 M2 B.?ﬁ IYE
15,75 M2
Garage
17.68 M?
Vorraum
14,43 M?
Esszimmer T
25 M2 ‘ ‘ ‘
.‘ ‘ ‘ Lang
18,2 M
Zimmer
17,82 M2
Wohnzimmer
47,92 M*
Zimmer
19,5 M?
Zimmer | Terasse
38,22 M? 32, 8Mm2

Berite 14,8 M



Dachgeschol}
komplette neu
ausgebautin 2011

Zimmer
40 M2

Zimmer
64,89 M*

Dach Dach

fenatar fenster

wcC
7.8M2 Zimmer
16,8 M?
leerraum
_ L1 27,2 M2
Zimmer Zimmer
13,86 M* 13,86 M*
Dach Dach
fanster fansler

Dach
fanster

Berite 14,8 M

Lang
18,2 M



Kellergeschol}
Baujahr 1992

Zimmer
17 M2

Zimmer 25 M?

Heizraum
21,12M7

Zimmer
17,55 M2

Zimmer
35,42 M?

Waschraum
ATM Keller
13,8 M?
Keller
24 M?
Vorraum
35,88 M?
[
Keller
32, 8Mm2

Berite 14 8 M

Lang
18,2 M



Objektbeschreibung

Sehr grol3e Doppelhaushalfte in griiner Lage - viele Optionen moglich

Das Haus wurde in Ziegelmassivbauweise 1992 errichtet, 2011 wurde das ganze
Obergeschoss ausgebaut. Es bietet mit 10 Zimmern, 440 m2 Wohnflache und zusatzlicher 300
mz2 Kellerflache (teilweise sehr gro3e Fenster und Uberall hohe Raume) Platz ohne Ende und
daher auch viel Potential fir grol3ztigiges Wohnen und Arbeiten, sowie fur Grol3familien.

Es gibt 2(3) Badezimmer, eine Kiiche, ein getrenntes Esszimmer und viele mogliche Varianten
in den restlichen Zimmern. Einen ersten Eindruck erhalten Sie bei Betrachtung des Plans der
als Anhang zur Verfigung steht. Es ist bei Interesse an einem solchen Objekt unumgéanglich
eine personliche Hausbegehung durchzufuhren.

Aktuell wird das Objekt mit einer Zentralheizung, die wahlweise mit Gas oder Festbrennstoffen
betrieben wird, beheizt. Ein zusétzlichen Schwedenofen im Wohnzimmer sorgt fur gemiuitliche
Warme im Winter. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die grol3e ca. 35 m2 grof3e
Terrasse, von wo Sie einen wunderbaren Fernblick ins Griine geniel3en kénnen!

Sie kénnen es gar nicht mehr erwarten dieses grof3e Haus persodnlich zu sehen, um bald
Ihre Einweihungsfeier im Garten zu starten? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie am
besten noch heute Ihren persénlichen Besichtigungstermin unter 0676 535 8 535. Ich freue
mich auf Ihren Anruf, Rudolf Rain-Chot, Roderick Scherer Immobilien GmbH Standort Wien.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedirfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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