Exklusive Doppelhaushalften, Reihenhausprojekt -
Schlisselfertig!!!
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Objektnummer: 455

Eine Immobilie von KD Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Alter: Neubau

Wohnflache: 155,99 m2

Nutzflache: 177,01 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 90,00 m2

Keller: 55,00 m2
Heizwarmebedarf: .32,91 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Kaufpreis: 480.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kasim Dogan

KD Immobilien GmbH
Seidengasse 20/9
1070 Wien









¥
’ |
|

X M
ir“ ‘\\.:_f'v
[ \ta\b
IE \5
G

=y .
aws =


































i
e n“'vmnmmmmnum







<

KASIM DOGAN IMMOBILIEN
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Widmung; BW-a, LI, Dichte 0,40, o
Grundsticksgrofe: 2312 m* 3438 m*
Bebaute Fléch wsnutzung der Baufidche:
TxB,10mxB, 10m = 450,27 m?-
B,10°16,55+8,1024,30+8,10716,20 = 462,11 m?
+3'(8,70'8,50) = 221,85 m?

Summe = 462,11 m* + 221,85 m* = 683,96 m*

458,272 Geschobe = 918 54 m*
H2=

683,96°2 = 136792
1367,92 / 3438 =0,3979 < 0,4 It. Fla

Wil K K N W
R EIEEEET
BEEE R
v [ sn s 0] ] 23] @A

ST R T

usa
EZSTHGETHR. TUAD o gt Scrdien Hor K 308 | g amaiiol 41 dor Neadiory
_— ASSALLE SE -
= e G T D
. |

| 2 896 GSTHR, TRIB1 ‘ ‘

e
e

| = |
e
s =
|| B \
| e o |
| | 280w |

EINFRIEDUNG AN DER LASSALLE-STRASSE 51

LEGENDE :
B 7IEGELMALERWERK BZW. NEU
7771 ABGRUCH BZW. ANDERUNG
[ BESTAND.

[ WARMECAMMUNG

I STAMLEETON

I PAR>E|A|B|C|

EINREICHPLAN M=1:100
2231 Straltthof a.d. Mordbahn, Lassalle Strafte 51
Einrsicegtan U dle 2usatziche Nousrmichiung di Hauser 8, § und 10

KGOEOZA SUEBedeN 14 Gal N OTBIM

GRUNDSTUCHS.
ERENTOVER

AKRA Hardefs Gkl
EINSIEDLFRGASEE 78
BALWEREER 1060 WIEN

PLANVERFASSER | LINFLAN Panungs. und Emichungagmb

FISCHERSTIEGE 9
1040 Wi
Tel  01-533 02 12, affeagii com
BUUFORRER.
PLAMINHALT GRUNORISSE, SCHNITT, AHSICHTEN
ERSESR S Lagepian me Anrainenverzeichne




Objektbeschreibung

Osterreichische Bau Materialien, Perfekte Raumaufteilung, GroRer Eigengarten und
Terrasse, Hohe Raume, Gute Infrastruktur, Grin-und Ruhelage!

Ihr neues Haus teilt sich im Wohnkeller mit 3m Raumhdhe, 4 Fenster und Bodenheizung,
Erdgeschoss in einen Vorraum mit genugend Platz fur eine Garderobe, ein
Badezimmer/Dusche mit WC und Fenster sowie einen grof3en und hellen Wohn-Essbereich
mit Zugang zur Terrasse und dem schénen Garten!

Im Obergeschoss befinden sich 3 getrennt begehbare Schlafzimmer, teilweise mit
franzoésischem Balkon und ein weiteres Badezimmer mit Badewanne, WC und Fenster. Der
Keller bietet mit einer Raumhéhe von Uber 3m, einer FuRbodenheizung und grol3en Fenstern,
viel Platz und ein angenehmes Raumklima.

Der Garten wird noch fur die neuen Eigentiimer mit einem schénen Rollrasen und kleinen
Baumchen versehen. Ebenso sind Z&une zwischen den Grundstiicken errichtet! Sichern Sie
sich jetzt Ihre neues Zuhause mit Garten.

Highlights: Eingangstire mit Fingerprint, FuRbodenheizung, Sicherheitstire, 5-fach verglaste
Sicherheitsfenster, Sichtschutzverglasung.

Wohnflache: ca. 110m? + Wohnkeller: ca. 52,26m? + Terrasse: ca. 12m? Garten: ca. 89m?2
2 Stellplatze

Preis: € 480.000,00 Schlusselfertig!

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser lukrativen Immobilie!

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung!

Herr Kasim Dogan

Mobil: +43 660 772 601 7




E-Mail: dogan@kd-immobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012 geltende generelle
Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei Gewéahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <5.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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