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Grundstuck mit Abbruchobjekt in Top Lage zwischen
Mauer und Rodaun

Objektnummer: 960/66953

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Abrissobjekt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Garten: 612,00 m2
Kaufpreis: 620.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Pfandler

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26204
H +43 664 8385381
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein schones, ebenes Grundsttick mit Abbruchobjekt und Kleingarage in
Top Lage zwischen Mauer und Rodaun. Das Grundstiick befindet sich in der
Rudolf-Waisenhorn-Gasse im 23. Wiener Gemeindebezirk und verfugt tiber ca. 795 mz2,
aufgeteilt auf ca. 183 m? Bauflache und 612 m2? Garten.

Das Grundstiick ist laut Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Bauklasse 1, offene oder
gekuppelte Bauweise mit max. 6,5 Meter Hohe. Die Breite des Grundstiicks betragt ca. 17
Meter, die Lange betragt ca. 43,57 Meter auf der geraden Seite. Grundsatzlich ist das
Grundstiick schon eben und weitestgehend rechteckig ausgestaltet, im hinteren Bereich des
Hauses wird das Grundstick dann noch einmal etwas breiter. Sdmtliche Leitungen fur Kanal,
Wasser und Elektrik sind am Grundstuck vorhanden.

Das Abbruchobjekt hat folgende Umfangmal3e: 8,90 Meter (vorne), 10,50 Meter (volle Breite),
14,70 Meter (volle Lange hinten), 5,90 Meter (Zubau) und 5,80 (Zubau). Die bebaute Flachen
sind daher im Altbestand 8,90 x 10,50 Meter, der Zubau noch einmal 5,80 x 5,90 Meter.
Insgesamt sind daher ca. 127,67 m? verbaut.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist mittels der Straf3enbahnlinie 60 (8 Minuten), Station
Anton-Krieger Gasse und der Buslinie 60 (2 Minuten), Station Rudolf-Waisenhorn Gasse
gegeben. Das nahegelegene Einkaufszentrum Riverside ist innerhalb von 5 Autominuten
erreichbar. Zahlreiche Heurige und Restaurants sind mit dem Auto nur wenige Minuten oder
einen gemdutlichen Spaziergang entfernt.

Der Garten ist aufgrund des intensiven Baum- und Strauchbestandes ziemlich uneinsichtig und
bietet Ihnen eine groRartige Artenvielfalt; (Stech)-Fichten, Vogelkirsche, Kirschpflaume,
Flieder, Eibe, Waldkiefer, Hangebirke, Larche, Walnussbaum, Facher- und Feldahorn,
Lorbeerkirsche, Thunberg-Berberitze, Mahonie, Pfingstrosen, Magnolie, Holzapfel,
Spierstrauche, Hibiskus, Indocalamus tessellatus, Kaukasusvergissmeinnicht, jede Menge
Efeu, Liguster, Feigenbaum, Blschelrose, Wasser-Schneeball, Fingerstrauche, Hundrosen,
gelber Fingerhut, immergriine Rosen, Brombeeren, Frihlingsspiere und
Kletter-Spindelstraucher.

Der Kaufpreis betragt 620.000 €.

Fur weitere Fragen, sowie einen personlichen Besichtigungstermin stehe ich IThnen gerne zur
Verfigung. Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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