Grol3es Haus mit vielen Mdglichkeiten - Pachtgrund - Nahe
Klosterneuburg

Objektnummer: 7576/40

Eine Immobilie von MIG — Monolog Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3420 Kritzendorf
Baujahr: 1953

Alter: Altbau

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Zehetner-Nagy

MIG — Monolog Immobilien GmbH
Kremserstral3e 80

3133 Traismauer

T +43 650 501 3 501

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
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Objektbeschreibung

Dieses grof3e Haus wurde im Jahr 1953 auf einem Pachtgrund des Chorherrnstiftes
Klosterneuburg erbaut. Bis heute besteht dieser Pachtvertrag und wird auch auf unbestimmte
Zeit verlangert.

Das Haus selbst bedarf einer Renovierung und Umgestaltung auf lhre persénlichen
Bedurfnisse. Es hat viel Potential, egal ob es als Ein-Zwei-oder Mehrfamilienhaus genutzt wird
oder als Vermietungsobjekt fir mehrere Parteien.

Ein groRRer Vorteil dieser Liegenschaft ist die perfekte Anbindung an Wien. Keine 5
Gehminuten entfernt befindet sich der Bahnhof.

Wenn sie Interesse an diesen Objekt haben, rufen sie an und erfahren sie mehr - vereinbaren
sie ihre persoénliche Besichtigung.

Fur die Bearbeitung Ihrer Anfrage, bitten wir sie lhren vollstandigen Namen, Ihre
Wohnadresse, Telefonnummer und Ihre e-mail Adresse bekanntzugeben.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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