Komfortable 4-Zimmer-Gartenterrassenwohnung in
Kitzbihel

Objektnummer: 7329/90

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6370 Kitzbuhel
Baujahr: 1998
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 106,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 20,00 m2
Keller: 16,00 m2
Heizkosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herbert Eisenmann

Eisenmann Immobilien GmbH
Stampfanger 13
6306 Soll
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Objektbeschreibung

Grof3ztigig wohnen mit Gartenterrasse und Blick auf den
Hahnenkamm

Diese 4-Zimmer-Wohnung in Kitzbuhel verbindet grof3ziigiges Wohnen mit einer ruhigen,
stadtnahen Lage. Auf ca. 106,16 m? Wohnflache bietet sie Platz fir unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Die Terrasse mit begriintem Aul3enbereich und der Blick auf den
Hahnenkamm verleihen der Immobilie einen besonderen Charakter.

Das Herzstuck ist der grof3ziigige, helle Wohnbereich mit sudlicher Ausrichtung. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht, wahrend der Kachelofen eine behagliche
Atmosphéare schafft. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bietet Raum fir gemeinsame
Mabhlzeiten, gesellige Abende und gemiitliche Stunden zu Hause. Die vorhandene
Einbaukuche erganzt diesen Bereich und bietet Arbeitsflache sowie Stauraum.

Neben dem Wohnbereich stehen drei weitere Zimmer zur Verfiigung, die sich beispielsweise
als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Blro nutzen lassen. Damit eignet sich die
Wohnung sowohl fur Familien als auch fur Paare, die zusétzlichen Platz fur Gaste oder einen
Arbeitsplatz zu Hause winschen.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne, eine separate Dusche und ein WC. Ein
zusatzliches Gaste-WC und die Diele ergdnzen die Raumaufteilung.

Ein besonderes Highlight ist der Aul3enbereich: Zur Wohnung gehdren eine befestigte
Terrasse mit ca. 10,63 m2 sowie eine begrinte Terrassenflache mit ca. 22,50 m2. Hier lasst
sich eine personliche Wohlfuhloase gestalten — fur ein Fruhstuck im Freien, entspannte
Stunden mit einem Buch oder gemitliche Sommerabende. Die vorhandene Bepflanzung bildet
einen grinen Rahmen fir den Aul3enbereich.

Ein grof3zugiges Kellerabteil mit ca. 15,73 m?2 bietet zusatzlichen Stauraum. Zur Wohnung
gehort auRerdem der Tiefgaragenstellplatz G8.

Aufteilung:
.- grol3er Eingangsbereich fur Méantel, Schuhe und Jacken
- offener Wohn- Koch- Essbereich mit gemutlichen Kachelofen

- 3 Zimmer zur Eigengestaltung



- Badezimmer mit bodentiefer Badewanne, Dusche, Fenster und Waschtisch (inkl.
Waschmaschinenanschluss)

- getrenntes WC fur mehr Komfort
- wunderschoner Garten mit Blick in Grine und den Hahnenkamm

Komplettiert wird diese Immobilie mit einem 16.m2 Keller, Tiefgarage und Stellplatz-

Die gezeigten Bilder wurden teilweise mithilfe kiinstlicher Intelligenz bearbeitet und virtuell
eingerichtet. Sie dienen als Einrichtungsvorschlage; die dargestellte Moblierung und
Dekoration entsprechen nicht vollstéandig dem tatsachlichen Bestand und sind nicht
automatisch Bestandteil des Kaufangebots.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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