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Objektnummer: 6349/1125

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
8700 Donawitz
1900

Altbau

44,37 m2
44,37 mz2

2

1

1

i8)273,10 kWh / m2* a
E 2,94
68.000,00 €
1.532,57 €
92,29 €

89,00 €

27,03 €

Stromkosten extra. Heizung wird nach Verbrauch verrechnet.

Provisionsangabe:

2.448,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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BEZEICHNUNG Mahrfamilierwohnhaus Lorberaustralle 22 Umsetzungsstand Bestand
Gabaude(-teil) Baujahr 1920

R o e Letzte Verinderung  2011: Hackgutheizung
Strale Lomberaustralie 22 Katastralgemeinde Donawitz

PLZ/Ort 8700 Leohan KG-Nr. 60303
Grundstlicksnr. .200 Seshdhe 556 m
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Diesen Energieauswets finden Sie im Internet unter: hitps:/simk_energieausweise.net'di0b8did 1c74 1280807 2fdd/pruefy
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GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Enulta-Grundilehe (BGF) 5479 M Haizlage 365 @ At dar LTfung Fenatarlifung
Bexugs-Gruradfdche (BF) 438,3 m* Heizpradiage 4308 Kd Solartharmie —m?
Brutho-Valuman (V) 15705 m* Klimaregion Region Z4 Pholovoiaik — ki
Gebaude-Hfiahe [A) 11509 m* Momm-Auantempenatur 130G Siromageichar — KWh
Kornpakibaiti AN} 073 1 Sell-inreslemperatur 220 °C WA B-Syslem (primdr) Kombinier mit RH
charakteristische Linge (L) 136 m mittlerer L-Wert 1,12 Winfk,  WIW-WB-System (sekundér, opt.) -
Tell-8GF —mE  LEKWen 49,73 RH-WB-Systern (primar) Heckachn.
Tril-8F == mE Bauweise schwer RH-WB-System (sekunddr, opt.) =
Tail-vy —m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklimal

Ergebnisse
Refaranz-Haizwameabadan HWB e ® 208,68 KWhim’a
Heizwdirmebadarf HWB, = 208,8 KWhim®a
Endenergiebedar! EEBjy = 405,71 KsWhim*a
GesamlenerginefliziensFakion Fa o 284
Emausrharar Antail Biomasse (Punkt 523 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Haizwamebadarf O = 149 607 KWha HWB = 273,1 kWhirfa
Helzwdrmebadarf Q= 148 BOT kWhia HWB., = 73,1 kWhim'a
Warnwasserwirebedad Q.= 5800 kWha WWWE = 10,2 kWhina
Heizenorgishedarf O = 258 489 KWHa HER,, = 471,8 kWhina
Energlesufwandszan| Warmwasser - P 923
Enenginaufwandszahl Raumbeizung Sz o = 1,38
Enengiesufwandszahl Haizen B 1,67
Haushaltssirombedarf Dpen = 12473 KWhia HHSE = 22,8 kWhim'a
Endenergiebedarl = 270 968 kWha EEB,, = 4846 kWhinda
Primérenergisbedart O = 314 944 KWHa PEB,, = 574,8 kWhirda
P il michi Dputws o 25 = 43 188 kWhia FEB == TE.8 kWhim'a
Primd glebedarf er t -= 271 T4 kWhia PEB sx = 4960 kKWW himia
aguivalents Kohbendioxidenmisshonan O = 8282 kgla COpan = 15,1 kginv'a
Gesamienergieeflidens-Fakior fpa = 294
Phalovoltaik-Expar O = — kWha PVE g sn = — kWhimfa
ERSTELLT
GWR-Zanl Erstallerin Energieagentur Mur-Mirz
Ausstellungsdatum 05.08.2023 Unierschrill
Gilltigkeitadaturm 04.08.2033
Geachiflazahl
Db Energe dieses Eneng dienen ausschliediich der Inlarmabion. susdigrund der idealisieren Engangsparameler kinnen bei afsichiicher Mutzung erfhebliche Alreeichungen aufin@en
Inshasander Nutzangseinhiien underschisdichar Lage kinnen aus Grinden der Goomaine und der Lage hinsichiich hrer Enrglek wnn den his angage atrichan.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine kleine, vermietete Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss eines
Mehrparteienhauses in Donawitz. Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Vorraum, Badezimmer
mit Dusche und WC, halboffene Kiiche samt Ess-/Wohnbereich, sowie ein Schlafzimmer. Auch
ein Kellerabteil und ein Abstellraum im Stiegenhaus sind der Wohnung zugeordnet. Aufgrund
der Nahe zu vielen attraktiven Arbeitgebern in der Gegend wie beispielsweise die VOEST
Alpine, AT&S, LKH Hochsteiermark etc. ist eignet sich das Objekt optimal als
Anlegerwohnungen und es werden bereits ab dem ersten Tag Mieteinnahmen erzielt. Fir
Folgevermietungen kann auch die Vermietung an Singles oder Parchen als
Studentenwohnung aufgrund der Nahe zur Universitat angedacht werden.

Neben der kompakten Raumaufteilung tberzeugt die Wohnung vor allem durch den
Erhaltungszustand des Wohnungsinneren: Die Wohnung wird um den Preis von 68.000 € inkl.
moblierter Kiichenzeile verkauft und wurde ca. 2011 saniert. Die Fenster wurden 2004
getauscht, es handelt sich hierbei um 2-fach verglaste Kunststofffenster. Im Vorraum und
Kichenbereich findet sich ein hellgrauer Kunststoffboden wieder. Im Schlafzimmer dirfen Sie
auf einen Parkettboden z&hlen und das Badezimmer ist verfliest.

Das Objekt wird mittels Hackschnitzelzentralheizung beheizt. Die Heizkosten sind als
Akontobetrag bereits in der Monatsvorschreibung der Hausverwaltung von nur 248,35 € pro
Monat brutto enthalten (Betriebskosten, Heizkosten und Instandhaltungsricklage). Der
Kontostand der Instandhaltungsriicklage belauft sich per 31.07.2023 auf 9.109,42 € und wird
fur kinftige Investitionen in die Liegenschaft herangezogen.

Die Wohnung ist seit 15.08.2020 unbefristet zu einem Bruttomietzins von 510,82 € pro Monat
vermietet. Davon sind monatliche Kosten in Hohe von 248,35 € brutto (Betriebskosten,
Heizkosten und Instandhaltungsrticklage) an die Hausverwaltung zu begleichen. Der
Stromvertrag der Mieterin wurde direkt mit dem Energielieferanten abgeschlossen. Nach
Abzug der reinen Betriebs- und Heizkosten verbleiben 275,00 € monatliche Nettomietertrage.
Bei einem Kaufpreis von 68.000 € ergibt sich hieraus eine Rendite von rund 4,85 %. Davon
sind noch die laufenden Instandhaltungsriicklagen in Abzug zu bringen. Bei der letzten
Indexierung (Juli 2023) wurde nicht die gesamte Wertsteigerung geltend gemacht, wonach
sich gemal’ Wertsicherungsvereinbarung des Mietvertrages aktuell eine Nettomiete von rund
309,02 € ergeben wirde, das entspréache einer potentiellen Rendite von 5,45%. Es besteht
damit noch Potential in Hinblick auf die monatlichen Mietertrage, die Uberdies auch ca. 30%
unter dem steirischen Richtwert liegen. Es handelt sich hierbei um ein Mietverhaltnis im
Vollanwendungsbereich des MRG.



Eckdaten:

e 510,82 € Bruttomietzins

e punktliche Mietzahlungen zu Beginn des Monats

¢ unbefristeter Mietvertrag seit 15.08.2023

e 248,35 € Hausverwaltungsvorschreibung brutto (Betriebskosten, Heizkosten und
Instandhaltungsricklage)

e Kaufpreis: 68.000 € (brutto fur netto)

e Sanierung des Wohnungsinneren ca. 2011

e zentrale Lage in Donawitz

Sie haben Interesse Ihr Geld sicher zu veranlagen? Dann rufen Sie noch heute unter 0660
4740573 an und vereinbaren Sie Ihren persdnlichen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m



Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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