Gartenwohnung mit grof3em Abstellraum - Nahe
Donauinsel

Objektnummer: 24282

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Meldemannstrafe

Wohnung

Osterreich

1200 Wien

2023

Neuwertig

Neubau

89,89 m2

3

1

1

1

15,03 mz

I19,2o kWh / m2* a
0,82

1.599,00 €

1.264,86 €

1.453,63 €

188,77 €

145,37 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Johanna Obkircher


















HOCHSTADTPLATZ 3

BAUTEIL 4
Meldemannstrale 12, 1200 Wien

EG | TOP 12

Wohnflache 89,89m?2
Terrasse 14,02m?
Garten 15,03 m?
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TELLUN

EINSALMOBEL NCHT AN AUSSENWANGE STELLEN, DADIE GEFARS V0N
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ACHTUNG
UM DECKENAUISLASSE UND EIER TIEFE YON MAXIAMAL 4GM ZULASSIG.
ANDERUNGEH VORBEHALTEN

EST NA Stand: Marz 2023

IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

In der Dresdner Straf3e 15/ MeldemannstralRe 12 gelangen ab sofort perfekt angelegte
Wohnungen in zwei Geb&uden zur Vermietung. Es ist der perfekte Ort fir Stadtbewohner,
die gerne schnell ins Grune flichten. In nur 10 Gehminuten gelangt man zum Donauufer
mit vielen Freizeitgestaltungsmoglichkeiten. Auch das pulsierende Stadtzentrum ist schnell
und unkompliziert mit den Offis in knapp 20 Minuten erreichbar. Mit der StraBenbahnlinie
2 oder 31l ist man in nur 10 Minuten im schénen Augarten.

Freiflachen und ideal gestaltete Grundrisse sorgen fur den Wohnkomfort der Extraklasse.
Modernste Ausstattung gepaart mit der Toplage des Bezirks runden das Gesamtpaket ab.

Die neuen Bewohner kdnnen sich zuséatzlich Gber eine hauseigene Tiefgarage, Kellerabteile,

Kinderwagen und Fahrradabstellraume freuen. Weiters stehen ein ruhiger Innenhof und
eine allgemeine Dachterrasse mit tollem Weitblick zur Verfiigung.

Highlights:

Ideale Grundrisse fur Parchen und Familien

Freiflachen bei allen Wohnungen

Griuner Innenhof und allgemeine Dachterrasse

Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenraume

Sicherheitswohnungseingangstiiren

Attraktive und hochwertige Bodenbelage

e Warmeerzeugung und auch Kuhlung mittels Betonkernaktivierung

Energiesparende Bauweise mit Klimazertifizierung



e Tiefgarage mit potenzieller E-Mobilitat

e Supermarkt im Gebaude

Die angefuhrten Fotos sind Beispielbilder einer bereits fertiggestellten Wohnung im Projekt.
Raumaufteilung:

- Vorraum

- komplett ausgestattete Wohnktiche mit Zugang zur Terrasse und Garten

- 2 Schlafzimmer, eines davon mit Schrankraum

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

- separate Toilette

- grol3er Abstellraum

- Terrasse und Garten

Infrastruktur und offentliche Anbindung:

Die Wohnungen sind zentral gelegen und bietet eine tolle Infrastruktur.

Die StraRenbahnlinien 1, 2, 5, 30, 31 und 33 sowie die U6 Station Dresdnerstrafl3e befinden
sich nur einen Katzensprung entfernt. Zusatzlich liefert die direkte Umgebung alles was man
fur die Nahversorgung braucht. Sowohl mehrere Einkaufsmaoglichkeiten, als auch

Lokale befinden sich im nahen Umfeld. In rund 10 Minuten gelangt man zum Donauufer, das
zum sporteln auf der Donauinsel einladt. An kalteren Tagen ladt die Millenium City zum
shoppen und zu Kinobesuchen ein.

Kosten:

Miete: € 1.599,00 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 4.797,00

Ein Stellplatz um € 105,- kann zusétzlich angemietet werden.



Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte
an Frau Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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