Traumhaftes Naturrefugium: Haus mit Grtnblick und
Badeparadies vor der Tir

=

Objektnummer: 4513

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

53.280,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrej Jokic

LANDAA Immobilien GmbH

Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3001 Mauerbach
2024

Neubau

277,31 m2
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1.480.000,00 €
5.336,99 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm Traumhaus inmitten unberihrter Natur! Dieses exklusive Anwesen bietet
Ihnen alles, was Ihr Herz begehrt: eine malerische Lage mit atemberaubendem Grinblick, ein
Bioteich direkt vor der Tur sowie ein Naturteich zum Schwimmen, nur 30 Sekunden FulRweg
entfernt.

Das Massivhaus wurde mit hochster Prazision aus Ziegeln errichtet und besticht durch seine
herausragende  Qualitat. Modernste, dreifachverglaste Fenster mit elektrischer
AulRR3enbeschattung lassen Sie die Natur zu jeder Jahreszeit intensiv erleben. Auf einem
grofl3ziigigen Grundstick von 680 m2 geniel3en Sie Privatsphare in Hanglage und einen
unvergleichlichen Ausblick.

Das Innere des Hauses beeindruckt mit einer Raumhothe zwischen 2,60 und 2,85 Metern, die
ein luftiges Ambiente schafft. Uber drei Ebenen erstrecken sich mehr als 6 Zimmer, die lhnen
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Fir ein leichteres Erreichen aller Ebenen ist ein Lift
geplant, der auf Wunsch installiert werden kann. Eine geraumige Garage fur zwei Autos sowie
zahlreiche Abstellraume sorgen fir bequeme Unterbringung.

Erleben Sie Lebensqualitdt in einer neuen Dimension — umgeben von griner Pracht und
naturlicher Schonheit. Dieses Haus bietet Ihnen die einzigartige Gelegenheit, inmitten der
Natur zu wohnen, ohne auf modernen Komfort und Luxus verzichten zu mussen. Zdgern Sie
nicht, uns fur weitere Informationen zu kontaktieren und lhren Traum vom naturnahen Wohnen
zu verwirklichen.

Video : https://vimeo.com/1024277855?share=copy

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Gerne
stehen wir Ihnen bei Fragen oder einem zeitnahen Besichtigungswunsch zur Verfugung! Alle
Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die vom Eigentimer
der Liegenschaft bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat aller Angaben und Abmessungen wird keine Gewahr ibernommen.

Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at

»+Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kdnnen. Bevor Sie die Unterlagen zugesendet bekommen, erhalten Sie
eine Mail in der Sie diese beiden Punkte bestétigen mussen. Vielen Dank fur Ihr Vertrauen!*


https://vimeo.com/1024277855?share=copy%C2%A0

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m

Bahnhof <4.500m
StralRenbahn <8.500m
Flughafen <10.000m
Autobahnanschluss <6.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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