Kleine Starter-Wohnung in Donawitz +++ LEOBEN +++

o ——————
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Objektnummer: 6349/1121

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
8700 Donawitz
1900

Voll

Altbau

35,93 m?
35,93 m2

1,50

1

1

16,20 m2
i8)273,10 kwWh / m2* a
E 2,94
54.790,00 €
1.524,91 €
74,73 €

50,00 €

17,47 €

Stromkosten extra. Heizung wird nach Verbrauch verrechnet.

Provisionsangabe:

1.972,44 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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esnergieagentur
mur-mirz

ng Andreas Zeler
OES0/S5ITE5] - Winda SdiTam A

BEZEICHNUNG Mahrfamilierwohnhaus Lorberaustralle 22 Umsetzungsstand Bestand
Gabaude(-teil) Baujahr 1920

R o e Letzte Verinderung  2011: Hackgutheizung
Strale Lomberaustralie 22 Katastralgemeinde Donawitz

PLZ/Ort 8700 Leohan KG-Nr. 60303
Grundstlicksnr. .200 Seshdhe 556 m
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'EEB: Der Endonergisbedarf umfasst zusstzich zum Heizenergiebedarf den
Houshaitsstrom, abelgich alfsiger Encenergeerrage und nuzilgch snes
tur, o Bercksichiigung alfliilliger Erirlge aus Wimenickgewinnung, zu halten. «dallr Dar jener Energio-
RNWE: [er i g der . imienge, die sing wasrten muss (L g I
alx genar Dk Il Tyt Dt Ol giins PLE i 1 21 ot Cluoliend sus minemosis dem
HEB: Baim Helzenorgiebedar! wanlan nusdtrich zum Hez- und Wanmmeasser- e il “mm L m;mll"d Ggiich des dafir
i Waitusde e 1 Siyalama il dagu
Zakian inglesanden dia Vesuste dor i e o mng N
L und ey sowin alfdliger Hifsanangie, [FEB: Dur il dar E minschialiich der Veduste
WA Do s = i albeny Der Pr 9 s e (PER,,.) e
Er 1t o ' T und wiren nicht emeuerbaren (PEB, . | Anbel .
ninms Gatemsichischan Haushata, GOy dharm Er - : g
RK: Digs Redomnailima isi s visuses Kima, Es dieni ur Emiliung ven Enargie- 5 { i
kaahlan, B30 Diacs. Standortikiima ist das raak Hima am G 1. Dissis
e auf Bass der Prisdedaten (1970 Bis 1999) dor Zenlraanalal i Melecraiogio
und Gacchmamd Tiir dia Jaben 1978 bis 2007 gegeniber der Veriesung akiuadisien.
Al Warta galee unlad GifeE Bl Siw gabn diry e Essliaiatar an.

[Meser Energeauswes entsprichi den Vongaben der DI8-Richiinie & *Enesgesinsparung und Wameschulz™ des Oslemeichischen Instituls #0r Baulechnik in Umsetzung der Richine 2000(31/EU vom 1
19. Mad 2090 Obar dhe Gesaminnergiesiiziens won Gebdusden bew. 201BB44EL vom 30. Mal 2018 und des Enaglessweis-Volage-Gasetzes (EAVG) Dar Ermitihangszedracen $r die KorersonsTakioesn
far @ und Haol L for Stroenc 2013-09 = 2018-08, und 85 wurdan Obliohe Allckatiorsregen uninrsiall.
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Diesen Energieauswets finden Sie im Internet unter: hitps:/simk_energieausweise.net'di0b8did 1c74 1280807 2fdd/pruefy
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GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Enulta-Grundilehe (BGF) 5479 M Haizlage 365 @ At dar LTfung Fenatarlifung
Bexugs-Gruradfdche (BF) 438,3 m* Heizpradiage 4308 Kd Solartharmie —m?
Brutho-Valuman (V) 15705 m* Klimaregion Region Z4 Pholovoiaik — ki
Gebaude-Hfiahe [A) 11509 m* Momm-Auantempenatur 130G Siromageichar — KWh
Kornpakibaiti AN} 073 1 Sell-inreslemperatur 220 °C WA B-Syslem (primdr) Kombinier mit RH
charakteristische Linge (L) 136 m mittlerer L-Wert 1,12 Winfk,  WIW-WB-System (sekundér, opt.) -
Tell-8GF —mE  LEKWen 49,73 RH-WB-Systern (primar) Heckachn.
Tril-8F == mE Bauweise schwer RH-WB-System (sekunddr, opt.) =
Tail-vy —m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklimal

Ergebnisse
Refaranz-Haizwameabadan HWB e ® 208,68 KWhim’a
Heizwdirmebadarf HWB, = 208,8 KWhim®a
Endenergiebedar! EEBjy = 405,71 KsWhim*a
GesamlenerginefliziensFakion Fa o 284
Emausrharar Antail Biomasse (Punkt 523 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Haizwamebadarf O = 149 607 KWha HWB = 273,1 kWhirfa
Helzwdrmebadarf Q= 148 BOT kWhia HWB., = 73,1 kWhim'a
Warnwasserwirebedad Q.= 5800 kWha WWWE = 10,2 kWhina
Heizenorgishedarf O = 258 489 KWHa HER,, = 471,8 kWhina
Energlesufwandszan| Warmwasser - P 923
Enenginaufwandszahl Raumbeizung Sz o = 1,38
Enengiesufwandszahl Haizen B 1,67
Haushaltssirombedarf Dpen = 12473 KWhia HHSE = 22,8 kWhim'a
Endenergiebedarl = 270 968 kWha EEB,, = 4846 kWhinda
Primérenergisbedart O = 314 944 KWHa PEB,, = 574,8 kWhirda
P il michi Dputws o 25 = 43 188 kWhia FEB == TE.8 kWhim'a
Primd glebedarf er t -= 271 T4 kWhia PEB sx = 4960 kKWW himia
aguivalents Kohbendioxidenmisshonan O = 8282 kgla COpan = 15,1 kginv'a
Gesamienergieeflidens-Fakior fpa = 294
Phalovoltaik-Expar O = — kWha PVE g sn = — kWhimfa
ERSTELLT
GWR-Zanl Erstallerin Energieagentur Mur-Mirz
Ausstellungsdatum 05.08.2023 Unierschrill
Gilltigkeitadaturm 04.08.2033
Geachiflazahl
Db Energe dieses Eneng dienen ausschliediich der Inlarmabion. susdigrund der idealisieren Engangsparameler kinnen bei afsichiicher Mutzung erfhebliche Alreeichungen aufin@en
Inshasander Nutzangseinhiien underschisdichar Lage kinnen aus Grinden der Goomaine und der Lage hinsichiich hrer Enrglek wnn den his angage atrichan.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine kleine, aber sehr gut aufgeteilte Eigentumswohnung im 2. Stock /
Dachgeschoss eines Mehrparteienhauses in Donawitz. Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:
Vorraum, Badezimmer mit Dusche und WC, halboffene Kiiche, sowie Wohn- und
Schlafbereich. Auch ein grol3es Kellerabteil mit ca. 16,20 m2, in dem auch Licht und Strom
eingeleitet wurde, ist der Wohnung zugeordnet. Durch die Uberlegte Raumeinteilung eignet
sich diese Wohnung Ideal fur Singles, aber auch fur junge Paare. Aufgrund der Nahe zu vielen
Attraktiven Arbeitgebern in der Gegend wie beispielsweise die VOEST Alpine, AT&S, LKH
Hochsteiermark etc. ist die Wohnung auch fiir Anleger sehr interessant. Uberdies bietet sich im
Falle des Kaufes als Investition die Wohnung auch gut als Studentenwohnung zum Vermieten
an.

Neben der kompakten Raumaufteilung Gberzeugt diese Wohnung vor allem durch den
Erhaltungszustand des Wohnungsinneren: Die Wohnung wird um den Preis von 54.790 EUR
vollmdbliert verkauft und wurde ca. 2011 saniert. Neben einer Kiichenzeile durfen Sie sich
auch uber ein vollwertig eingerichtetes Schlaf- und Wohnzimmer sowie ein mobliertes
Badezimmer freuen. Die Fenster wurden 2004 getauscht, es handelt sich hierbei um 2-fach
verglaste Kunststofffenster mit innenliegendem Sonnenschutz. Im Vorraum und
Kluchenbereich findet sich ein hellgrauer Kunststoffboden wieder. Im Schlafzimmer dirfen Sie
auf einen Parkettboden z&hlen und das Badezimmer ist verfliest.

Das Objekt wird mittels Hackschnitzelzentralheizung beheizt. Die Heizkosten sind als
Akontobetrag bereits in der Monatsvorschreibung der Hausverwaltung von nur 169,20 EUR
pro Monat brutto enthalten (Betriebskosten, Heizkosten und Instandhaltungsrticklage). Der
Kontostand der Instandhaltungsricklage beléauft sich per 31.12.2023 auf 5.285,82 EUR und
wird fur kiinftige Investitionen in die Liegenschaft investiert.

Auch an Ihr Auto ist gedacht, um 15.990 EUR zusétzlich kdnnen Sie einen Garagenplatz direkt
bei der Liegenschaft dazu erwerben. Alternativ konnen Sie diesen auch um 64 EUR pro Monat
mieten! Die Garage ist 5,41 Meter lang und 2,82 Meter breit. Die Einfahrtslichte ist 2,46 Meter
breit und 2,08 Meter hoch.

Sie haben Interesse an einer gut gelegenen Wohnung in Donawitz mit groRem Kellerabteil und
Option auf einen Garagenplatz? Dann rufen Sie noch heute unter 0660 4740573 an und
vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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