STILALTBAU MIT CHARAKTER — KLEINES STADTBURO
IN BESONDERER INNENSTADTLAGE
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Objektnummer: 3475

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

2.491,98 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Biro / Praxis
Osterreich
1010 Wien
Neuwertig
Voll

39,00 m2

1

1

D 137,20 kWh/m2* a
I8 4,97
650,00 €
830,66 €
118,56 €
62,10 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3und 4
1190 Wien

T+43 147039 55
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Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG HV Roasam Farbargasse 10 Wien Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-leil) Baufahr wor 1900
Mutzungsprefil ‘Wohngebaude mit zehn wund mehr Nuizungseinheiten Letzie Verdnderung

Straite Férbargassa 1 Katastralgemeinde Innare Stadt
PLEZ, Ort 1010 Wien-innere Stadt KG-Nummer 1004
Grundstlicksnummer 335 Seehthe 164,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Badingungen
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MAG.BUCHWIESER = KOFLER

GEBAUDEKENNDATEN

EA-Art: ®
Brutio-Grundfiache (BGF) 1558 Am* Heiztage 2644 A der Liflung Fansserioftung
Bezugsfidche (BF) 1.2470m  Hedzgradtage 3635Kd  Salasthermie omt
Brutio-Volumen (VE) 62351m'  Klimaregion N Pholovoltaik 0,0 Kp
Gebauda-HuMche (A) 17080 m*  Nosm-Aulentemperatur -11.3°C  Stromspeicher 0,0 kivh
Kompakihait AV 0,27 1im  Soll-innentemperatur 220°C  VAWV-WB-Sysiemn (primar) Stromdirekth.
chamkiaristische Lange (i) 385m  mitilerer L-Wert 1.36 WHPK)  WW.WE-System (sekundar, opt )
Teill-BGF 00m* LEK -Wert 7223 RH-WB-System (primr) KesselTherme
Ted-BF 00m® Bauweise schwer  RH-WB-System (sekunddr, opt}
Tell-WB 0.0 m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Refarenzkiima)

Ergebnisse

Refaranz-Heizwirmebedarf HWBwa= 1242 kidhim'a
Helzwaimebedar! HW B = 124,2 KWVhIma
Endenergiebedarf EEB== 4123 KWhim'a
Gesamienergieeffizienz-Fakior forr e = 516
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortiiima)
Relerenz-Hotrwdmebedarf [« A 213,878 KWihva HWE = 137,2 kWhim*s
Heizwarmebedarf Caa= 213,878 kWhvia HWBa= 137.2 kWhim*a
Warmmmasserwinmebedarf G 15,831 KWh'a VWAWE = 10.2 KWivim?a
Heizaresgiebedarf Qremm = 533.972 KWWN/a HEB== 4067 kWWhima
Energieaufwandszahl Warmwasser Buwsim = 328
Enemgiaaufwandazahl Raurmheizung Bumens = 272
Energieaufwandszahl Heizen Buan = 278
Haushaltsstrombedart v = 35503 kiWhia HHS B = 23 8 WWhinva
Endenergiebadarf Qmem= 559,474 KWh/a EEBa= _ 4205 kWhima
Primarenengiebedarf ' Cres= 783333 KWV PEB== 5025 kWhim®a
Primarenergiebedarf nichl emeusrbar Qrmww== 729341 kW2 PEBus=an= 4575 KiWHm'a
Primarenergiebedarf emeuerbar Ol 53,992 KWhva PEBes= 34,6 KAhim'a
Kohiendioxidemissionen Qoo = 163.580 kgla CO2m= 104,59 kg'tn'a
Gesamienergieaffizianz-Falktor frczan = 497
Photovoltaik-Export = 0 kWhia PV o= 0.0 kWhim?a
iy Ersillarin Baumeister Ing. Wolfgang Panrok
GWR-Zahi
Ausstelingsdaum  05.03.2023
Goltighaitsdatum 05.03.2033 Uniterschrift 7
Geschafszahi 31
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Objektbeschreibung

KLEIN ABER SEHR FEIN:

Zur befristeten Vermietung mit Verlangerungsoption gelangt dieses Blro in einem sehr
schonen, denkmalgeschitzten Stilaltbau. Sowohl das Buro als auch das gesamte Haus
beeindrucken mit auRergewohnlichen Stilelementen. Uber den von einer imposanten
Holzvertafelung eingefassten Eingangsbereich gelangt man in einen grof3ztigigen Vorraum,
der gemeinsam mit der Nachbareinheit genutzt wird. Durch eine eindrucksvolle Stiltlire betritt
man den hellen Biroraum. Eine moderne Kiche ist bereits vorhanden. Darlber hinaus stehen
BlUromadbel zur Verfligung, die gegen eine verhandelbare Ablése Glbernommen werden
kbnnen.

Besonders hervorzuheben sind die dekorativen Stilornamente an der Decke, die dem Biiro
einen ganz besonderen Charakter verleihen.

LAGE/ INFRASTRUKTUR
Das Haus liegt in einer Seitengasse zur Wipplingergasse. "Am Hof" sind Sie fu3laufig in 2

Minuten, Stephansplatz und Schottentor ca. 15 min fu3laufig leicht erreichbar, In der Gegend
finden Sie eine Vielzahl von kleinen Restaurants, Suppenkiichen, Bars.

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum, WC, Buroraum

AUSSTATTUNG:

Parketten, moderne Biromdbel, moébilierter Kiichenbereich, diverse Stilelemen

KOSTEN
3.600,00 Euro Kaution

598,07 Euro Vergebihrung



830,66 Euro Netto +20% USt Gesamtmiete derzeit
3.500,00 Euro VB Abldse
(Teektche inkl. Bar, grof3er Tisch, Deckenlampen, mobile Klimaanlage)

2.491,98 Euro Maklerhonorar +20% UST

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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