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BESTE

MAKLER/INNEN

Traditionelles Landhaus in ruhiger Lage des sonnigen
Stdburgenlandes!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/66881

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

il

Marco Antonio Stipsits

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

7472 Durnbach im Burgenland

1958

Teil

Neubau

102,00 m2

130,95 m2

90,00 m2

3,50

1

1

I392,40 KWh / m2* a
4,37

95.000,00 €
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www.sreal.at

Zimmer

Lagerraum

Skizze Wohnung
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OlB-Richtiinia &
Ausgabe: Apeil 2019

weis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG Diimbach Umsetzungsstand Bestand
Gebdude (-teil) Einfamilienhaus Baujahr 1950
Mutzungsprafil Wohngebaude mit einer oder zwel Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Stralie Katastralgemeinde Dimbach
PLZ, Ort T472 KG-Nummer 34015
Grundstiicksnummer Seshdohe 285,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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weis fur Wohngebaude

OlB-Richtlinia &
Ausgabe: Apeil 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfidche (BGF) 97,7 m* |Heiztage 365d  Ar der Liftung Fensterliftung
Bezugsfiéche (BF) T8.2m® Heizgradiage 3T03Kd Solarthermie 0 m*
Brutta-Volumen (VB) 3274 m Klimaregion N/SO  Photovoltaik 0,0 kWp
Gebauda-Hillfidche (4) 3352 m*  Norm-Aulentemperatur -126°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit ANV 1,02 1/m  Sol-innentemperatur 220°C  WW-WB-System (primér) Stromdirekth.
charakleristische Lange (ic} 0.98m  mitilerer U-Wert 114 Wim?K)  WW-WB-System (sekundar, opl.)

Teil-BGF 0.0m* LEK-Wert 114,88  RH-WB-System (primér) Raumheizgerat
Teil-BF 0.0m* Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-vVB 0.0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebadarf HWB e = 3468 kWh/mia
Heizwarmebadarf HWBm = 3468 kWh/mfa
Endenergiebedarf EEBwm= 602, 7 kWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foce 2 = 4,33

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Ot = 38 357 kWhia HWB = 392 4 kWhim?a
Heizwarmebedarf Q= 38 357 KWhia HWB== 302 4 kWhima
Warmwasserwarmebedarf Qb= 749 KWh'a WWWE = 7,7 kiWhim?a
Heizenergiebedarf Chan s = 65 015 kWh'a HEBs= = 665,2 kWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser iy 2,20
Energieaufwandszahl Raumheizung Baswpen = 1,65
Energieaufwandszahl Helzen Basngy = 1,66
Haushaltsstrombedarf - 1358 kKWha HHSBs = 13,9 kWhim’a
Endenergiebadarf Queenon = 66 373 KWhia EEBm = 679,1 kWhim®a
Primarenergiebedarf Qeanm= 76 504 kWhia PEB== 782,7 kWhim®a
Primarenergiebedarf nichl ermeuerbar Qresem 38= 9403 kWhia PEBrom = 96,2 kWhim'a
Primarenergiebedarf emeuerbar Clreters 5= 67 102 kWhia PEBw==  §86,5 kWhim?a
Kohlendioxidemissionen Qo w= 1 760 kgla CO2== 18,0 kgimia
Gesamtenergiseffizienz-Faktor forem = 4,37
Phatovoltalk-Export Qe = 0 kWhia PVemensn= 0.0 kWhim*a
ERSTELLT
Erstellerin Ing. Martin Zalka
i Ing, Martin Zalka
Ausstellungsdatum 25.07.2023 @ S u-w Prkateld
Giltigkeitsdatum 25.07.2033 Unterschrift L rﬁﬁﬁgmm ]
mmml mal rrin. ELASEgmall o
Berachnet mil ECOTECH Software, Varsion 3.3 1670 Ein Produkt der BuldDesk Oslerreich Gesallsehal m b H. & Co KG; Sar: ECT-20170630XXX4314 SE“B 2 f 20
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Objektbeschreibung

Die Lage:
Das typische burgenlandische Landhaus ist im ruhigen Ortszentrum von Dirnbach gelegen.

In Durnbach gibt es eine Volksschule (ca. 4 Minuten zu Ful3), der Kindergarten befindet sich im
Nachbarort Schachendorf.

Besitzen Sie ein Kraftfahrzeug kann vor dem Haus, oder direkt am Grundsttick geparkt
werden.

Alles was Sie zusatzlich im Alltag benétigen — wie z.B. Supermarkte, NMS Neue Mittelschulen,
Tankstellen, Arzte, Apotheken, Poststellen, Banken etc. - ist in den nahegelegenen Orten
GrolR3petersdorf und Rechnitz (je ca. 8 Minuten mit dem PKW) vorhanden!

Die Bezirkshauptstadt Oberwart, welche in nur ca. 15 Minuten Fahrzeit erreicht werden kann,
wartet mit Einkaufszentren wie z.B. dem "EO-Center & dem EO-Park" auf. Hier sind ebenso
ein Krankenhaus, diverse Fachéarzte, ein Polytechnikum, eine Berufsschule, die HBLA, die
Handelsakademie, ein zweisprachiges Bundesgymnasium, Baumarkte und weitere
Infrastrukturen angesiedelt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten sind im direkten Umfeld - Thermenregion Bad Tatzmannsdorf,
Badeseen Rechnitz und Burg, die Weinregionen Rechnitz, Eisenberg &

Tschaterberg, Wander- & Radwege, Naturpark Geschriebenstein, Baumwipfelweg Althodis -
maoglich!

In wenigen Minuten passieren Sie die Grenze zu Ungarn, wo Sie von samtlichen

Annehmlichkeiten (zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Konditoreien in Bozsok und
Steinamanger/Szombathely, Luftkuort Velem etc.) unseres Nachbarlandes profitieren werden!

Das Grundstlck:

Hierbei handelt es sich um einen klassischen Baugrund in netter Nachbarschaft der als ,BD
Bauland-Dorfgebiet* gewidmet ist.

Die Haltung von Kleintieren ist somit erlaubt. Strom, Wasser, Gas und Kanal sind
selbstverstandlich angeschlossen, die Zufahrt erfolgt tber eine 6ffentliche Stral3e.

iR
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Die Grundstiicksbreite (entlang der Stral3e) betragt It. Messung aus dem Burgenland GIS
System ca. 13,5 Meter, die Grundsticklange liegt bei ca. 57 m, die Liegenschaft ist beinahe
eben und nur sehr leicht geneigt.

Gerne ubermitteln wir Innen einen Kataster- und Flachenwidmungsplan!

Das Wohnhaus:

Das ziegelmassiv errichtete Gebaude wurde im Jahr 1958 baubewilligt.

Der damalige Einreichplan und eine Baubeschreibung samt Baubewilligungen liegen naturlich
vor, diese kénnen Ihnen gerne digital Gbermittelt werden.

Der Hauptwohnbereich wurde teilsaniert, im Zuge dessen wurde die vormalige Raumaufteilung
optimiert, sodass diese den heutigen Anforderung eher entspricht!

Raumaufteilung

- Eingangsbereich/Flur mit Garderobe

- Wohn-Ess-Kichenbereich

- Speis

- Wohnraum

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Wanne, Waschbecken, Toilette und Waschmaschinenanschluss
- grolRer Abstellraum/ausbauféhiger Wohnraum

- Wohnraum/Buro/Schlafzimmer (derzeit separat von auf3en begehbar, eine Wandoffnung zum
Durchgang ist machbar)

- Uberdachte(s) Terrasse/Lager

Allgemeines:

iR
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Die Liegenschaft wurde bisher mit einem Einzelofen beheizt, das Warmwasser wurde
elektrisch aufbereitet.

Die Immobilie wird teilmobliert verkauft.

Laut Angaben der Gemeinde betragen die jahrlichen Abgaben:
243,21 Euro Kanalbenutzungsgebihr
33,- Euro Abfallbehandlungsabgabe

14,15 Euro Grundsteuer B

Resimee:

Lassen Sie Ihrem Bedarf entsprechende Ideen einflie3en und verwirklichen Sie Ihr
personliches Zuhause mit Charme und Stil!

Gerne Ubermitteln wir Innen ein Immobilienangebot inkl. AuRenansichten und der exakten
Liegenschaftsadresse!

Senden Sie uns einfach eine Anfrage mit Ihren Kontaktdaten, das Exposé wird Ihnen im
Anschluss zum Download Ubermittelt!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen

Kindergarten <3.500m
Schule <5.500m

iR
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Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Post <5.500m
Geldautomat <6.000m
Bank <6.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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