"PROVISIONSFREI" direkt vom Bautrager - Neubau
Dachterrassenwohnung Top 11

Stubenvoll IMMOBILIEN

StralRenansicht

Objektnummer: 6115/3334731

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Franz-Glaser-Gasse 30
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 107,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: 33,89 kWh/ m2*a

Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

1.027.000,00 €
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Jopografie:

Vorraum 6,78m*
Gang 4,61m?
Zimmer 10,63m*
Zimmer 11,83m*
Bad 4,69m?
Wohnkiiche 38,63m?
Schrankraum 7,20m?
Bad 6,31m?
Zimmer  1626m?*
Summe 106,94m?
Terrasse 45,99m*
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Energleauswelsf r Wohngebaude

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdnderung

Strafte Franz-Glaser-Gasse 3 Katastralgemeinde Dambach
PLZ/Ort 1170 Wien-Hemals KG-Nr. M4m
Grundstiicksnr. 121047 Seehdhe 213m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
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ArchiPHYSIK 11.0.62 - lizenziert fiir DI lanko lvanov 18.02.2015




Energieausweis fir Wohngebaude

Oi :.

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 1.517.51 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,337 Wim2K
Bezugs-Grundflache 1.214,00 m2 Heiztage Mg d Bauweisa mittelschwere
Brutto-Volumen 4.677,08 m3 Heizgradtage 3504 Kd Art der Liiftung Fensteriftung
Gebdude-Hilllflache 197731 m2  Norm-Aulentemperatur Az *C Sommertauglichkeit nachgewiesen
Kompaktheit (AN) 0,42 1im Soll-innentemperatur ) *C LEK T-Wert 23

charakteristische Lange 23T m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen
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Ausstellungsdatum 06.09.2014 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 05.00.2024
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Objektbeschreibung

"Provisionsfrei" direkt vom Bautrager - Neubau Dachterrassenwohnung Top 11 - Bezug Herbst
2024

Insgesamt 13 Top’s von 46 m2 bis 177 m2 mit Terrassen od. Balkon od. Garten -
Preise siehe Preisliste.
107 m2 Wil + 46 m? Terrasse:

Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zur Terrasse - 2 Zimmer eines mit Zugang zur
Terrasse -

1 Zimmer mit offenen Schrankraum und Zugang zur Terrasse und Bad/WC - Vorzimmer -
Bad/WC - Kellerabteil.

Tiefgaragenplatze moglich: a € 35.000,--

Das Projekt ,Franz-Glaser-Gasse 30“ befindet sich in attraktiver Grin- und Ruhelage in
Hernals. Eingebettet in die hiigeligen

Auslaufer der ,Wiener Hausberge® ist man in wenigen Minuten im Wienerwald und hat
Zugang zu einem — fur Grol3stadte —

ungewohnlichen Naherholungsangebot. Auch in die Stadt hat man es nicht weit: mit der
Stral3enbahnlinie 43 ist man in 20

Minuten beim Schottentor. Mit Erweiterung der U-Bahnlinie U5 riickt Hernals noch ndher an
die Innenstadt heran.

Auf dem Grundsttick entsteht ein modernes Wohngebaude mit insgesamt 13 Wohneinheiten
und knapp 1.100 m2

Gesamtwohnnutzflache. Alle Wohnungen verfligen tber Freiflachen und sind mit Garten,
Balkon und/oder Terrasse ausgestattet.



Zusatzlich kommen die kinftigen Bewohner in den Genuss einer hauseigenen Tiefgarage mit
11 Stellplatzen, die durch eine

geschwungene Einfahrt erreicht werden. Die Gro3e der Wohnungen reichen von
2-Zimmer-Wohnungen fir Singles und

Parchen bis hin zum Dachgeschoss-Penthouse, das sich tiber zwei Etagen erstreckt und einen
atemberaubenden Blick bietet.

Fur ndhere Informationen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfigung.

"Provisionsfrei” direkt vom Bautrager - Neubau Dachterrassenwohnung Top 11 - Bezug
Frahjahr 2024

Insgesamt 13 Top’s von 46 m2 bis 177 m2 mit Terrassen od. Balkon od. Garten -
Preise siehe Preisliste.
107 m2 Wfl + 46 m2 Terrasse:

Wohnzimmer mit offener Kliche und Zugang zur Terrasse - 2 Zimmer eines mit Zugang zur
Terrasse -

1 Zimmer mit offenen Schrankraum und Zugang zur Terrasse und Bad/WC - Vorzimmer -
Bad/WC - Kellerabteil.

Tiefgaragenplatze maoglich: a € 35.000,--

Das Projekt ,Franz-Glaser-Gasse 30" befindet sich in attraktiver Grin- und Ruhelage in
Hernals. Eingebettet in die hiigeligen

Auslaufer der ,Wiener Hausberge* ist man in wenigen Minuten im Wienerwald und hat
Zugang zu einem — fur GroRRstadte —

ungewdhnlichen Naherholungsangebot. Auch in die Stadt hat man es nicht weit: mit der
Stral3enbahnlinie 43 ist man in 20



Minuten beim Schottentor. Mit Erweiterung der U-Bahnlinie U5 riickt Hernals noch naher an
die Innenstadt heran.

Auf dem Grundstiick entsteht ein modernes Wohngebaude mit insgesamt 13 Wohneinheiten
und knapp 1.100 m?

Gesamtwohnnutzflache. Alle Wohnungen verfugen tber Freiflachen und sind mit Garten,
Balkon und/oder Terrasse ausgestattet.

Zusatzlich kommen die kinftigen Bewohner in den Genuss einer hauseigenen Tiefgarage mit
11 Stellplatzen, die durch eine

geschwungene Einfahrt erreicht werden. Die Grol3e der Wohnungen reichen von
2-Zimmer-Wohnungen fur Singles und

Parchen bis hin zum Dachgeschoss-Penthouse, das sich Uber zwei Etagen erstreckt und einen
atemberaubenden Blick bietet.

Fur ndhere Informationen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <925m

Apotheke <1.050m
Klinik <2.025m
Krankenhaus <1.175m

Kinder & Schulen
Schule <1.475m
Kindergarten <875m
Universitat <575m
Hbhere Schule <2.850m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <900m
Einkaufszentrum <1.425m



Sonstige
Geldautomat <1.400m
Bank <1.400m

Post <950m

Polizei <1.725m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <875m

U-Bahn <2.050m

Bahnhof <1.925m
Autobahnanschluss <5.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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