Geschafts-/Bluro-/Ordinationsflache in frequentierter Lage
am nachgefragten Bindermichl - optimale
Verkehrsanbindungen (A7, Bus...) - garantiert bestes
Preis-/Leistungsverhaltnis - XL-Schaufenster!

Objektnummer: 6650/5999

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen GmbH
Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 334 / +43 (0)664/88129958

H +4366488129958

WerndlstralRe

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

4020 Linz

Gepflegt

61,10 m2

61,10 m2

61,10 m2

3

1

C 73,00 kWh/ m2*a
C 1,29

633,27 €

763,20 €

10,36 €

129,93 €

45,83 €

161,81 €



Gerne stehe ich lhne ;2 A®ermin zur
Verflgung. i :



















Energiekennzahlen fiir die Anzeige in
Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 0332_1905473_Linz, Wemnd|strale 19

Gebaudeateil Wahnen

Mutzungsprofil Mehrfamilienhauser Baujahr 1943
Stralle Wemdistraide 19 Katastralgemeinde  Waldegg
PLZ/Ort 4020 Linz KG-Nr. 45210
Grundstiicksnr. 4267 Seehthe 280

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 73 s fGEE 1,29 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 06.05.2020 Galtigkeitsdatum 05.05.2030

Der Enargieauswais basteht aus - giner ersten Saite mit einer Effizienzskala,
- @iner owaiten Seite mit dataillerten Ergabnisdaten,

- Empfahlung von Malinahmean - ausgenommen bei Neubau - deren Implementisrung den
Endenargiebedarf des Gabéudas raduziert und technisch und wirlschafilich zwackmalkig ist,

- ginem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWE Der Heizwdrmebedar! beschreibt jane Wirmemenge, welche den Riumen nechnerisch zur Beaiung zugefishrt werden
muss. Einhait: KWWhim? Jahr

[ GEE Der Gasamtenargieeffizienz-Faktar ist der Quotient aus dem Endanargisbedarf und enem Refaranz-Endenargiebadarf
(Anfordarung 2007).

EAVG g3  Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsaobijekt i einem Druckwerk oder einem elektroniachen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angebolen. so sind in der Anzeige der Helzwirmebedar! urd der Gesamtenargieeffizienz-Faklor des
Gabéudes odar des Nutzungsobjokis anzugaban. Diesa Pflicht gilt sowohl fir dan Verkiufer oder Bastandgaber als auch
fur dan von diesem beaufiragten Immobilenmakiar,

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebiudes hat der Verkaufer dem Kiufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebéures der
: Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeiig vor Abgabe der \Vertragserklaneng des Kiufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zaitpunkt hochstans zehn Jahre alten Energisacsweis vorzulegen und ihm dissen oder eing vollstandige Kopie
dessslben binnen 14 Tagen nach Werragsabschiuss auszuhdndigen.

EAVG &5 Wird dam Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe sainer \Vertragserkldrung ein Enengpesuswes vorgelegl, £o gilt dea darin
& angegebene Gesamtanergieeffizienz des Gebdudes als badungene Eiganschaft im Sinn des § 822 Abs. 1 ABGE.

EavG 57 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer enigegen § 4 nichi bis spatestens zur Abgabe sener Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenargiseffizienz als versinbart.

{2) Wird dem K&ufar oder Bestandnehmer enigegen § 4 nach Veriragsabschiuss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich gsltend machen oder sefhst sinen Enengisausweis
einholen und die ihm daraus enistandenen Kosten vom VWerkiufer oder Bestandgeber ersetzi begehren

EAVG &8 Verainbarungan, die die Vorlage- und Aushandigungspiicht nach § 4, de Rechisiolge der Ausweisvorlage nach § B, die
’ Rechisfolge unterdassaner Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschliefilich des sich daraus ergebanden Gewahrlesstungsanspruchs
oder dia Rechtsfolge unterassener Aushandigung nach § 7 Abs, 2 ausschlieflen oder einschranken, sind unwirksam,

Eavcsa (1] Ein Verkinfer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 untertassl, in der Vierkaufs- oder
- In-Bastand-Gabe-Anzeige den Hexwdmebedarf und den Gesamienerglaaffizienz-Fakior des Gebiudes oder des

Mutzungsabjekts anzugeben, begaht, sofam die Tat nichi den Tatbestand einer gerichifich strafbaren Handlung erflillt oder
nach anderen Verwaltungssirafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, sine Verwaltungsiiberirstung und ist mit
giner Geldsirafe bés zu 1 450 Eurp zu bestrafen. Der Versiod eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Ober die Informatanzpllicht nach deser Bestimmung aufgekian und ihn zur Bekannigabe der besden
Werte bezighungsweise zur Einhalung emes Energisauswelses aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Auffarderung
jedoch nicht machgekommen ist.
{2} Ein Verkéufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,
1. dem Kauler oder Bestandnehmer rechizeityg esnen héchsatens zehn Jahwe allen Energssausweis
vorzulegen odes
2 dern Kéufer odar Bestandnehmer nach Vartragsabschluss einen Enermpasuswais oder aine
vollsténdige Kopie desselben auszuhandigen. begeht. safern die Tat micht den Tatbestand einer genichilich strafbaren
Handlung esflilll oder nach anderen Verwaliungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedrohi 51, eine
Verwaltungsiiberiretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

ArchiPHYSIK 16.1.75 - lizenziert fur IFEA raffejul 06.05.2020
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ndlich zuhause.
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Objektbeschreibung

Linz / Bindermichl / Geschéfts-/ Biro-/ Ordinationsflache / WerndistrafRe 19

GroR3zugige/s Geschaftslokal & Nutzflache mit 61 m2 mitten in Linz. Das Mietobjekt in der -
TOPLAGE - WerndistralRe 19 ist individuell als Geschéft-/ Buro-/ oder Ordinationsflache
nutzbar. Die Immobilie in frequentierter Lage ist harmonisch in den nachgefragten Stadtteil
Bindermichl eingebettet.

Der Standort bietet Innen wichtige Wettbewerbsvorteile:

- gute Erreichbarkeit mit dem Auto dank naher Autobahnauffahrt A7 u. gentigend Parkraum
- gute Erreichbarkeit mit Offis, Bushaltestelle vor der Tiire

- hohe Bewohnerdichte im Umfeld

- gute Passantenfrequenz

- im Verbund mit weiteren Gewerbetreibenden

- garantiert bestes Preis-/Leistungsverhaltnis

- Potential ca. 15.000 WAG-Mieter in der Umgebung

Ausstattung:

Heizung: Fernwarme, Telefon- und Internetanschlussmdglichkeit

Lage:
Verkehr: Strassenbahnhaltestelle: 2500m
Bushaltestelle: 15m

Autobahnauffahrt: 250m



Flughafen: 7,0km

Kinder: Kindergarten: 600m
Volkschule: 600m

Neue Mittelschule: 1.000m
Gymnasium: 1.000m

Universtitat: 5,0 km

Einkaufen: Nachster Supermarkt: 500m
Apotheke: 100m

Bank: 100m

Arzte: Arztezentrum: 1.500m

Freizeit: Hauptplatz Linz: 3,0 km
Gastronomie: 200m

Hummelhofbad: 550m

Kultur: Brucknerhaus: 4,3 km
Musiktheater: 3,8 km
Posthof: 3,1 km

Kulturzentrum Hof: 2,6 km



Konditionen:

Miete € 999,10 inkl. Betriebskosten und MwSt.
Heizung € 55,00 inkl. MwSt.

Kaution: € 2.900,00

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.250m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <2.250m


https://www.wag.at

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

