Stadtrand-Landhaus in Steyregg mit rd. 5700m?2
Grundstuck in idyllischer Alleinlage!

Objektnummer: 6244/40
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Gassenbauer
eurea Real Estates GmbH
Hans Sachs StralRe 1a
4600 Wels

T +43 69910639105

Haus - Landhaus
Osterreich

4030 Linz

1935

Gepflegt

130,00 m2

4,50

1

1

1

3

C 71,00 kWh/m2*a
C 1,11
720.000,00 €
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SCHN.TT C

GEBAUDEHOHE

TRAPEZBLECH AUF PFETTEN

DACHAUFBAU ZIEGEL KALT

DACHEINDECKUNG DACHZIEGEL 3.0cm

LATTUNG 35

KONTERLATTUNG 5/8, HINTERLUFTUNG It. ONORM Bem
NAGELDICHTBAND

UNTERDECKBAHN

RAUHSCHALUNG 2, 4cm

‘SPARREN LT. STATIK

DACH EINGANG
GLASPLATTE AUF UNTERKONSTRUKTION

EUNDAMENTELATIE

‘STB FUNDAMEMTPLATTE 25,0cm B2W LT. STATIKGEGLATTET
PE FOLIE

ROLLIERUNG 16/32
GEWACHSENER BODEN

AUSSENWAND MASSIV
LOTRECHTE ABDICHTGUNG
'STB WAND NACH STAT. ERF. 25,0cm

AUSSENWAND
‘SANDWICHPANEELE

AUSSENWAND GARTENHUTTE
LARCHENSCHALUNG WAAGRECHT 2.4cm
KVH HOLZRIEGELKONSTRUKTION 16,0cm BZW LT STATIK

AUFBAUTEN
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Des Weiteren ist die Haftung filr Folgeschaden, die aus dlff uns|

n interpretation der Inhalte resultieren, ausgeschiossen,

Fir die inhaltiche Richtigkeit, Vollstindigkeit oder fir Fehlerfreiheit der LagfiR T a1 Eﬂmeﬂei:n eine Gewshr aus und Gbemimmt keine Haftung jeglicher Art
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DORIS Landkarte
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Verwendung

Ersteller

gquest (guest)

Ersteliungsdatum: 29.07.2023
Digitales Cberosterreichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahrhofplatz 1

+43 732-7720-12541




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein einzigartiges, Uber eine Naturstral3e erreichbares Landhaus auf rd.
5732m2 Grundstuicksflache und einer Wohnnutzflache von rd. 130mz2. Das 1935 errichtete
Wohndomizil ist ein Holzhaus, welches im Jahre 2015 generalsaniert wurde. Die Alleinlage
(uneinsehbare Liegenschaft) mit Blick ins Griine, umgeben von Feldern und Waldern ist
beeindruckend - Idylle pur!

Aufteilung im Haus: Eingang erfolgt Giber den lichtdurchfluteten Wintergarten, der zum
Verweilen einladt, im Erdgeschoss befindet sich ein Vorraum, eine grof3e Wohnktche mit
Essecke, ein Wohnzimmer sowie ein kleines Duschbad mit WC. Das Obergeschoss verfugt
Uber zwei getrennt begehbare Schlafzimmer mit jeweils Ausgang auf den Balkon mit herrlichen
Blick in die umliegende Naturlandschatft.

Im Keller befindet sich das Heizhaus (Holz) - von aul3en begehbar mit einem vorgelagerten
und Uberdachten Holzplatz.

Doppelcarport, Werkstatte und ein kleines uriges Gartenhaus (Jagdstiiberl) direkt neben dem
Haupthaus.

Erfillen sie sich ihren Traum von einem landwirtschaftlichen Anwesen in Alleinlage und
geniel3en Sie die absolute Ruhe mitten in der Natur.

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin
inklusive personlichem Beratungsgesprach!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten konnen.

Ihr Oliver Gassenbauer, 0699/10639105

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <3.000m

Krankenhaus <7.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen



Kindergarten <2.500m
Schule <3.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <2.000m

Stral3enbahn <5.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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