Grof3es Geschaftslokal im Zentrum

AulRenansicht

Objektnummer: 4322

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

Claudia Friesinger
Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

H +436641435340

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Einzelhandel
Osterreich

3430 Tulln an der Donau
2012

Neubau

257,75 m2

257,75 m2

IBJ30,00 kWh /m2* a
6.186,20 €

7.088,33 €

902,13 €

1.417,67 €
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Beschichtung
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N0K=-005
LIK=+3,90
RH = 3,80m
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257,75 m?
Estrich

Gu RARs1D0

— Aufstangs|

i
T

0



»
i

B - i
Mietflache ﬁ
NG g
G A PR




Diamond City
Hotel Tulin

= ®
?Kar\ Weiss
Hotél Tullnerfeld
Parkplatz fir

: ?
¢ 19

\ °0mmal:en Dr. Andrea
. Schéllhammer-Pirich... %
2 . i WELLKAMM Erka 3
Agnes Brigitte Brennig i Grill Friseurmeisterin
Wemer Woplmizberger Pizzeria Borsalino
/ neu. Welfgang Bess Pizza - §5 3

Physio-ankommen  **
Bundesministerium { @ Iz und Pef X
Land- u Forstwirtschaft gl

E Beaut o9
eauty Oase -
M @ Inh. Frih Verena
Aore® %
& %

%
B
- 9 Wenny X1 3& Chinarestaurant Sukkho
Evergreen Traditionelle Thai
z i Chinesisch - §
A Volksbank E
%' oned Bar Tulln Restaurant SPfandl Niederdsterreich
2 Vorabergenend geschiossn
o Espresso Segafredo
il dar@ i Bio am Platz
Stadtsaal in Tulln Ruefa Reiseblro Tulln 9 e s""‘ﬂas,e
Viktoria GraBmann e
tullner steuerberatung 9 SANAG Healthcare Punschkuchl
L Ziviltechniker for s UniCredit Bank Austria Vorlbergehend geschlossen
Elektrotechnik - Dipl 9 wvwﬂ
g Cafe-Konditorei Wagner Tullner Naschmarﬂ@
g : e e
Ordination Univ. Prof garag ptplatz Voriibergehiend geschiossen
!ﬁf‘jf‘ Dr. Michael Sator - < = Raiffeisen Reis
HEM oupt? -
Bebleidungzgeschal z
=
5 Sea You Coffee & Bar ] Hauptplatz Béckerei Hager Tulln
Kindersmelulalzo %’ \
= 9
H‘uﬂ“’\ Drei Shop
Villa Buchinger Q |
Woruber gehend geschiossen % ] 9 Tricht:;njslube Weber
\ Geschaf fur wraditonele Kastime.
o ; ) e 3 Wpu‘\z e Bitcoin Tulln
? auptP'® Q .
0 NO )
se Q DUSCHEK
rng®® Suee Bezirksstelle Tulln Tanzen In Tulln
a0
S s.0liver STORE - Tulin 5
Bekindungageschaft Tchibo Filiale % |
Hair Fair - Tulin T i Wr:lgl~
i = Ing Gerd Wegl eU\ Minj
. KUIPP Frisor - Ihr Friseur
Rosenarcade Tt arotiic Deitas Fahriadgescnaft Anderungsschneidere
= Musikschule 9 b
der Stadt Tuln (<] @
Mittelschule | Tulln
Optik Tschy .
e Q %; B \areey sners e ser @
@ ol

a 4 EONIT»’QG (




‘ueyes nz Gejyzaionsbunuouus)
S 1% Bungqspuegy pun Barusnaip
8] "USUDIMGE USTEWLNJEN USP LDn

&
e NTINL ISYOLAVIS el

‘ualeysgion usbiuruapuy]
iAdoNuUEld SUDIpUIQIEaMIN

o |

| e
s O I
FLTE: 4
H
|
4
>
oAU EZ'EE -
WUOTHLERY,
e ﬁ
@ ~ LL ,...ﬂwnx i 8
o paa ’ u
nlk ..... \.\w{nﬁum
vy
—
) \.\
E.._"_w_.__=0.2vzm ot Eaﬂ...::ﬁw—-“ E..m..:..,;znm.w i..l;?nh @ _..,l\_ _\..p\..nnz =
T
4
Al ey 1
o) 113 O I LA
Lt NOILYNITHO =
B +
. [ P
A E' IR . A0 = m._ ' J_. anm. AUETRL "_ Kl k
apen A 20 ke iy iy -m oz e .
AU oEEl > I/,_ —
i . T P
w.“,ﬂ.-..”ﬂ WneieRTs r.mu ﬂ ﬁ .ﬂk..m._ D mwf »n”rv ﬂ.
T _\I
kol La i ot ﬁ P h o
olel o & L) E i
| T [ I




Objektbeschreibung

Ab sofort gelangt ein ca. 260 m2 grol3es Geschéftslokal im Herzen von Tulln zur Vermietung.

Das in der Stadtoase direkt neben dem Hauptplatz befindliche Geschaftslokal bietet
ausreichend Platz fur die Verwirklichung Ihrer Ideen und befindet sich noch im Rohzustand
ohne Zwischenwénde und lasst viel Raum fiir die individuelle Gestaltung der Raumlichkeiten.
Die grof3ziigigen Fensterfronten bieten eine hervorragende Prasentationsflache fur lhre
Produkte oder Dienstleistungen. Das Geschaftslokal ist barrierefrei zugénglich und bereits mit
Klimaanlage und Heizungsanlage ausgestattet.

Es besteht auch die Moéglichkeit das Objekt zusammen mit dem Obergeschol3 zu mieten,
womit Sie eine Gesamtflache von ca. 550 m2 zur Verfligung hatten. Bei alleiniger Nutzung des
Erdgeschosses wird der Vermieter dieses noch vom 1. Stock abtrennen. Weiters stehen bei
Anmietung des OG bei Bedarf dort auch noch Lagerraume im Ausmal3e von ca. 100m2 zur
Verfliigung.

Die Gesamtmiete versteht sich inkl. Betriebskosten und 20 % Ust., jedoch exkl. Heizung,
Strom, Kalt- und Warmwasser.

Ein langfristiger Mietvertrag ist méglich und bietet Ihnen somit die notwendige Sicherheit fur
Ihre weitere Planung.

Lage: Das Objekt befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Tullner Hauptplatz und durch
die zahlreichen Geschafte und Lokale ist eine hohe Kundenfrequenz gegeben. Tulln selbst
zeichnet sich durch seine gute Erreichbarkeit sowohl 6ffentlich tGber den Tullnerfelder Bahnhof
als auch mit dem Auto Uber die S5 aus. Die zentrale Lage in unmittelbarer Nahe der
Parkgarage am Hauptplatz bietet Ihnen eine gute Erreichbarkeit sowie Parkmdglichkeiten (1/2
Stunde gratis Parken in der Tiefgarage Hauptplatz ).

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigenttimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskiinfte
betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kbnnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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