OPEN HOUSE - SAMSTAG 01.11 von 11-15 Uhr -
Kaiserwasser Living!

Verkauf Wohnung
direkt vom Bautrager @
www.2living.at g

Objektnummer: 113

Eine Immobilie von 2 Living Roha Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 58,21 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Stellplatze: 1
Kaufpreis: 399.900,00 €

Infos zu Preis:
Preis fur Anleger exkl. USt: € 350.790,-- Baurecht mtl.: € 199,73
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Graf-Holzer

2 Living Roha Immobilien GmbH
Julius Payer Gasse 7
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Dies ist kein Ausfihrungsplan - Male ohne Gewdhr + 3% DDBD

Technische und gestalierische Anderungen sowie behirdliche Abstimmungen sind vorbehalten

Dheser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumibeln nicht geeignet

Fenste ind Architekturlichen

ﬁmmm Einrichtung dient nur zur Veranschaulichung urd ist nicht Tail der Grundausstatiung S C H WA R H O F ER

Details zu Instaltafionen und zur Miblierung sind der Bau -und Ausstatiungsbeschraibung zu entnehmen PLANUNGE ERZEBALU
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Objektbeschreibung

Open House am Samstag 29.10.2025 - keine Voranmeldung notwendig Treffpunkt in Top 9
(Klingeln).

Alle verfigbare Einheiten auf einen Blick:

Obergescholi:

Top 6: ca 54m?2 - ca 10m2 Balkon- 3 Zimmer - Bauzins mtl. € 209,00

Dachgeschol3:
Top 9: ca 80m? - ca 21m? Balkone - 3 Zimmer - Bauzins mtl. € 281,00

Top 10: ca 78m?2 - ca 22m?2 Balkone- 3 Zimmer- Bauzins mtl. € 275,00

Stellplatz Kaufpreis: € 13.000 (nach Verfugbarkeit) Bauzins mtl. € 27,44

Die Liegenschaft befindet sich in Kaisermuhlen, einem der attraktivsten Stadtviertel Wiens,
welche aufgrund seiner zentralen Lage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie
einer Vielzahl an Erholungsgebieten in unmittelbarer Umgebung sehr beliebt ist.

Die U-Bahn-Station ,Kaisermiuhlen VIC" der Linie Ul ist unter 3 Minuten fu3laufig
erreichbar, von der Sie direkt ins Zentrum der Stadt gelangen!



Eine energieeffiziente Gebaudehille sowie der Einsatz von Luft- Wasser Warmepumpen
fur Heizen und Warmwasseraufbereitung in Kombination mit einer FuRBbodenheizung
schont die Umwelt, sorgt fir angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten.
AuRenliegende und elektrisch gesteuerte Verschattungseinrichtungen in Kombination mit
einer passiven Kithlung tber die Luft-Warmepumpe schiitzen im Sommer vor Uberhitzung.

2 Living, mehr als nur wohnen, nimm dir Zeit zu leben - Gartenwohnung auf 55m2 mit
Terrasse in der Morgensonne

TOP 6

Das Wohnbauprojekt Kaiserwasser LIVING hebt sich durch folgende Ausstattungsmerkmale
besonders vom markttblichen Standard ab:

Erstbezug

Provisionsfrei

Energieeffiziente Geb&udehille in Massivbauweise

FulBbodenheizung/ Boden Kihlung tber Luft-Wasser Warmepumpe

Inkludierte Beschattung elektrisch

AulRergewOhnliche Architektur

Echtholz Parkett

¢ Feinsteinzeugfliesen in Gro3format 60x60 (Boden)



e PKW Parkplatz (begrenzt verfiigbar)

e Grinruhelage

¢ Terrasse mit AuRenwasseranschluss

e Walk In Dusche

e Abstellraum

e Kunststoff- Alu Fenster 3 Fach verglast

¢ Briefkasten

¢ Video- Gegensprechanlage

¢ Vollwarmeschutzfassade mit Kunsthartzreibputz

Eine individuelle Beratung ist selbstverstandlich. Sonderwinsche sind gegen Aufpreis
maoglich.

Kaufpreis schlusselfertig: € 399.900,00,--

Preis fur Anleger exkl. Steuer: € 350.790,--



Baurecht mtl.: € 209,--
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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