Living on the TOP! Rundumsicht vom Voralpenland bis ins
Eferdinger Becken

R\

T D ool g
BRSBTS S e

Objektnummer: 5420/4903

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick - Gemischt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4701 Bad Schallerbach
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Kaufpreis: 1.490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Gerhard Pfeiffer

Roderick Scherer Immobilien GmbH
Sankt Veiter StrafRe 12

8045 Graz

T +43 676 9412929

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Seit Uber einem Jahrzehnt helfen wir Menschen dabei,
Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:
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Vermittlung Verwaltung ~ Management  Finanzierung Bewertung Ankauf Investments Apartments

\\

www.roderickscherer.com « info@roderickscherer.com « 0316 226 628




Objektbeschreibung

Ein einzigartiges Grundstick mit nahezu 65000 m2 Flache erwartet Sie erhaben gelegen
Uber Bad Schallerbach. Dieses exklusive Anwesen bietet eine majestéatische Aussicht, die
vom Voralpenland bis zum Pollhamer Wald reicht. Ein Rundumblick eréffnet sich Ihnen und
ermoglicht, Bad Schallerbach, den bekannten Kurort, voller Pracht zu tberblicken.

Unbegrenzte Mdglichkeiten far Ihr Traumhaus!

Sie haben die Méglichkeit, ein altes Bauernhaus in ein prachtvolles Domizil umzugestalten
oder es in vier separate Wohneinheiten zu verwandeln — ideal fir Familien oder als lukrative
Investition. Oder lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und erschaffen Sie lhre eigene
luxuriése Villa nach Ihren persénlichen Vorstellungen. Stellen Sie sich vor, wie Sie in
Ihrem Infinitipool entspannen und die atemberaubende Aussicht geniel3en.

Leben Sie den Luxus, den Sie verdienen!

Dieses exklusive Anwesen ist perfekt fir Personen, die nach einem auf3ergewdhnlichen
Wohnort suchen. Die ruhige Umgebung, die naturnahe Lage und die einzigartige Aussicht
schaffen eine Oase der Entspannung und des Wohlbefindens. Stellen Sie sich vor, wie Sie
jeden Morgen mit dem Sonnenaufgang tber den Alpen erwachen und den Alltagsstress
hinter sich lassen.

Ergreifen Sie diese einmalige Chance!

Zbgern Sie nicht — ein Grundstuck dieser Klasse ist selten auf dem Markt! Ergreifen Sie die
Gelegenheit, Ihr Traumhaus zu erschaffen oder Ihr exklusives Immobilienportfolio zu erweitern.
Verpassen Sie nicht die Moéglichkeit, dieses auf3ergewthnliche Anwesen zu besitzen und Ihren
Traum vom Luxusleben zu verwirklichen!

Zogern Sie nicht- vereinbaren Sie am besten noch heute Ihren personlichen
Besichtigungstermin unter 0676 941 29 29. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Gerhard Pfeiffer,
Roderick Scherer Immobilien GmbH Standort Linz.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedirfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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