Moderne Praxisflache mit Tiefgaragenstellplatz in Villach -
ideal flr Blro oder Praxis!

Objektnummer: 14001278

Eine Immobilie von Altmayer Immobilienservice GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9500 Villach
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Nutzflache: 135,00 m2
Buroflache: 131,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 9,00 m2
Kaufpreis: 298.000,00 €
Kaufpreis / m2: 2.274,81 €
Betriebskosten: 260,00 €
USt.: 52,00 €

Infos zu Preis:
Betriebskosten verstehen sich inklusive der Heizkosten!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




DR. ALTMAYER

" DR ALTMAYER




Objektbeschreibung

Willkommen in Villach — der charmanten Stadt im Herzen Kérntens. Hier erwartet Sie eine
einzigartige Immobilie, die sowohl fur Biro- als auch fur Praxisraume bestens geeignet ist. Die
135m2 grofRe Flache befindet sich im 1. OG eines modernisierten Gebaudes und bietet Ihnen
somit den idealen Ort fiir Ihre geschaftlichen Aktivitaten.

Der Kaufpreis fur diese Immobilie betragt 298.000,00 € , inkl. 1 Tiefgaragenstellplatz und bietet
Ihnen somit die Mdéglichkeit, in eine zukunftssichere Investition zu tatigen. Die grof3ziigigen 5
Zimmer ermdglichen Ihnen eine flexible Nutzung und Gestaltung der Raumlichkeiten ganz
nach lhren individuellen Bedurfnissen.

Geniel3en Sie den herrlichen Ausblick auf die grine Umgebung von lhrem Arbeitspaltz aus
und lassen Sie sich von der entspannten Atmosphare inspirieren. Auch fur ausreichend
Parkmaoglichkeiten ist gesorgt, denn ein Stellplatz in der Tiefgarage gehort ebenfalls zu diesem
Angebot.

Die Immobilie Gberzeugt nicht nur durch ihre Lage und Gré(l3e, sondern auch durch ihre
hochwertige Ausstattung. Die Raumlichkeiten sind mit Fliesen und Parkett ausgestattet und
werden mittels Fernwdrme und Zentralheizung beheizt. Eine Teekiiche ist ebenfalls vorhanden
und bietet Ihnen die Mdglichkeit, sich zwischendurch eine kleine Pause zu gdnnen.

Diese Immobilie ist nicht nur flr Einzelpersonen geeignet, sondern auch fur
Wohngemeinschaften, die gemeinsam eine Praxis oder Blirogemeinschaft griinden moéchten.
Die Raume sind veranderbar und bieten somit die Mdglichkeit, diese ganz nach lhren
Vorstellungen zu gestalten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, denn sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in
unmittelbarer Nahe. Auch fir die Versorgung mit Lebensmitteln und anderen Giitern des
taglichen Bedarfs ist gesorgt, denn in der Umgebung befinden sich zahlreiche Geschéfte, wie
zum Beispiel ein Supermarkt, eine Backerei und ein Einkaufszentrum. Auch medizinische
Einrichtungen, wie Arztpraxen, Apotheken, Kliniken und Krankenh&auser, sowie
Bildungseinrichtungen, wie Schulen und Kindergarten, sind in nur wenigen Minuten zu
erreichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und nutzen Sie die Chance, in
eine vielseitig nutzbare Flache in einer der schonsten Stadte Osterreichs zu investieren.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Objekt
begeistern. Wir freuen uns auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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