Provisionsfrei im beliebten ersten Bezirk Wien!
WG-geeignet

Objektnummer: 140

Eine Immobilie von ICS Immo Complete Solutions GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

Wipplingerstral3e
Wohnung

Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
Neuwertig

Voll

Altbau

90,00 mz

3

1

1

C 73,00 kWh / m2* a
2.200,00 €

2.000,00 €

2.000,00 €

200,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Office

ICS Immo Complete Solutions GmbH

Wipplingerstralie 18
1010 Wien

T +4315322090
H +436765500179

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.



Objektbeschreibung

Diese exquisite 3-Zimmer-Wohnung im Herzen des ersten Bezirks von Wien besticht durch
ihre stilvolle Gestaltung und komfortable Atmosphéare. Die Fligeltiren und sorgfaltig
ausgewahlte Materialien verleihen der Wohnung einen eleganten Charme und bieten
gleichzeitig eine grof3ziigige Raumaufteilung. Die lichtdurchfluteten Zimmer schaffen ein
behagliches Wohnambiente, das zum Entspannen und Verweilen zu jeder Tageszeit einladt.
Erleben Sie urbanes Wohnen auf hochstem Niveau in unmittelbarer Nahe zum Stephansplatz
und geniel3en Sie alle Vorziige dieser zentralen Lage. Die Anbindung an den offentlichen
Verkehr ist ausgezeichnet! Die U-Bahn-Linien 1, 2, 3, 4 und die Stral3enbahnlinien D, 1, 2,
sowie die Buslinie 3 A befinden sich nur wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt. Ein
Personenaufzug ist vorhanden. Die Wohnung wird mittels Gasetagenheizung beheizt.
Besonders hervorzuheben ist die Tatsache, dass Sie die Wohnung provisionsfrei mieten
kénnen!

Die Wohnung teilt sich folgendermal3en auf:

e \orraum

Kiche

Bad mit Dusche

3 Zimmer

Die Wohnung eignet sich auch perfekt fir Studenten, denn sie zeichnet sich durch Ihre Néhe
zu diversen Universitaten aus. Zudem sind alle Zimmer maobliert und getrennt begehbar.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im gro3ziigigen Vorraum. Zu lhrer Linken
befindet sich das Badezimmer mit Dusche, daneben das WC. Rechts gelangen Sie zur Klche.
Diese ist bereits mit einer schénen Einbaukiiche ausgestattet. Daneben befindet sich das
Wohnzimmer, welches bereits tUber einen Esstisch und ein Sofa verfiigt. Die beiden
lichtdurchfluteten Schlafzimmer sind mit wunderschonen Mébeln ausgestattet und bieten ein
luxuriéses Wohngefthl.



Bitte beachten Sie, dass ein Energieausweis aktuell nicht vorhanden ist. Dieser wird zeitnah
nachgereicht.

Fur weitere Rickfragen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen unter 01/ 532 20 90
oder office@ics-immo.at gerne jederzeit zur Verfigung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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