Perfekt geschnittene 4-Zimmer Wohnung direkt beim
Gasometer mit atemberaubenden Fernblick

Objektnummer: 1265

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1110 Wien

2010

Gepflegt

Neubau

130,00 m2

130,00 m2

4

1

1

2,00 m2

C 53,26 kWh/m2*a
C 1,42

499.000,00 €

292,76 €

32,04 €

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH

Linzer StralRe 377/1-2
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Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zum
Ankauf an:

Grof3ziigige 4-Zimmer Eigentumswohnung mit gutem Grundriss
direkt beim Gasometer und unmittelbarer U3-Nahe

Die Wohnung befindet sich direkt bei den berihmten Gasometern in 1110 Wien im 9./10.
Stock mit Lift, und bietet auf rd. 130m2 Wohnflache alles was das Herz begehrt.

Raumaufteilung:

Vorzimmer mit Aufgang in die Wohnebene - groRes Wohnzimmer mit voll ausgestatteter
Kiche - Gang - Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss - separates WC - 3
zentral begehbare Schlafzimmer - Abstellraum - begehbare Garderobe

Aufgrund des guten Grundrisses eignet sich die Wohnung auch ideal fir eine 2er oder 3er
WG.

Vorzimmer: Den Vorraum erreicht man direkt vom 9. Stock aus und bietet genug Platz fur
eine Garderobe und einen Schuhschrank. Vom diesem Bereich aus gehen Stufen in den 10.
Stock, in welchem sich der Rest der Wohnung befindet.

Wohnzimmer mit Kiiche: Das Wohnzimmer ist sehr gro3ziigig geschnitten und bietet
aufgrund seiner grof3en Fensterflachen einen atemberaubenden Fernblick. Aktuell ist in
diesem Raum kein Fuf3boden verlegt und bietet somit dem K&ufer die Mdglichkeit seine
eigenen Wunsche zu verwirklichen. Die Kiiche ist mit allen Einbaugeraten bestuckt und
verbleibt im Kaufgegenstand.

Badezimmer: Das Badezimmer ist ansprechend verfliest und bietet neben einer
Badewanne auch einen Handtuchheizkorper.

3 zentral begehbare Schlafzimmer: Die 3 Schlafzimmer sind getrennt voneinander



begehbar und 2x mit modernen Fliesenbdden ausgestattet bzw. einmal mit Parkettboden. Das
grol3e Schlafzimmer verfiigt auBerdem Uber eine direkt angeschlossene, begehbare
Garderobe.

Abstellraum: Der Abstellraum ist direkt von der Kiiche aus begehbar und verfugt Uber einen
Waschmaschinenanschluss.

WC: Die Toilette ist vom Gang aus begehbar, modern verfliest und verfugt Giber ein eigenes
Handwaschbecken.

Begehbare Garderobe: Dieser Raum ist vom groRen Schlafzimmer aus zu erreichen und
bereits mit Kasten mobliert.

Die Kiche ist voll ausgestattet und befindet sich in ordentlichem Zustand.

Die gesamte Wohnung ist mit einer Zentralheizung ausgestattet und versorgt die Raume in
der kalten Jahreszeit mit ausreichend Warme.

Durch die Lage im 9./10. Stock ist die Wohnung sehr hell und freundlich.
Von 2 Schlafzimmern aus haben Sie einen wunderschénen Fernblick direkt in den Prater.

In der Anlage selbst gibt es neben einer Waschkiiche auch eine Sauna zur Mitbenutzung
(gegen Gebuhr).

Ein Anschluss fur TV und Internet (UPC/Magenta) ist natirlich direkt in der Wohnung
vorhanden.

Ein Kellerabteil vervollstandigt dieses stimmige Angebot!

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants, Trafik...) sind in
unmittelbarer Umgebung direkt im Gasometer-Shopping-Center vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:
U3 - Gasometer: rd. 2 Gehminuten entfernt

Das Shopping-Center des Gasometers erreichen Sie direkt mit dem Aufzug



Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wuinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht Ihnen fur weitere Informationen und
eine Besichtigung jederzeit gerne unter anfrage@dfi.co.at zur Verfiigung!

Wir freuen uns auf Siel

Besuchen Sie uns auch auf Facebook unter www.facebook.com/dfi.co.at und driicken
Sie auf "Gefallt mir"!

Alle angefiihrten Angaben wurden vom Abgeber genannt und sind ohne Gewahr.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m



Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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