Perfekt fur Psychotherapie: Coole 2-Raum-Praxis/Blro
(barrierefrei)

ﬂ IMMOBILIEN

Objektnummer: 4172

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Nutzflache: 62,00 m?
Zimmer: 2

WC.: 1

Kaltmiete (netto) 806,00 €
Kaltmiete 930,00 €
Betriebskosten: 124,00 €
USt.: 186,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Irmgard Donko

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43732 7637 1480
H +43 664 60 864 102
F +43 732 7637 1285

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Biro kiein Varraum

Biro grok
ca.24m?

mzo Linz
Oberosterreich

Dieser Plan dient der groben Orientierung und kann in
Fliche und Aufteilung nicht dem IST-ZUSTAND ent-
sprechen. VKB Immobilien Gibernimmt fiir die Richtig-
keit keinerlei Haftung. Die abgebildeten Mébel und

Einrichtungsgegenstinde sind fiktiv.
NICHT MASSSTABSGERECHT! |



Objektbeschreibung

Barrierefreie Praxis oder Buro direkt im Zentrum der Stadt an der LandstralRe, gegentber
dem Schillerpark. Die ca. 62 m? grol3e Praxis/Buro ist mit Lift (2.0G) erreichbar und hat einen
tollen Blick ins Griine. Zwei BUroraume (extra begehbar) und eine Teekiiche stehen zur
Verfigung. Hell, ruhig und angenehm kuhl durch die Ausrichtung in den griinen Innenhof.
Das Haus wird mit Fernwarme beheizt.

In diesem Haus ist im Erdgeschoss ein Geschaftslokal (Backerei) und in den anderen Ebenen
befinden sich Biros.

Offentliches Verkehrsmittel (StraRenbahn-Haltestelle) ist direkt vor der Haustuir.
HWB in Arbeit.
Miete:

Euro 1.116,-- inklusive Betriebskosten und 20% USt. zzgl. Strom und Heizung.

Kaution:
Euro 4.464,--

Uber Finanzierungsmaoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Mieterprovision:

3 Bruttomonatsmieten zuzugl. 20% MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse uUbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung bei Mag.
Irmgard Donko unter der Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1480 od. 0664 60 864 102.



Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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