Neubau Grunruhelage mit Wienblick Top 9 - Erstbezug vis
a vis Horndlwald

N

13, Josef Lister Gasse Ausbli

Objektnummer: 6115/3334719

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Joseph Lister Gasse 56
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 106,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 2

Heizwarmebedarf: 40,00 kWh / m2* a
Gesamtmiete 2.830,00 €

Kaltmiete (netto) 2.830,00 €

Kaltmiete 2.830,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien












Stubenvoll IMMOBILIEN













Bau- und Ausstattungsbeschreibung

1010 Wen,
Projekt: 1130 Wien Joseph Lister Gasse 56

KOMFORT OHNE KOMBROMISSE

Wonnungen

Sytemen wird drch e Somnenkolektoren am Dacherreich

[ENSm—

A sonstigen Réumen sindnsbesondere vorhander: Tgaragenpite, Kinderwagen- ind

Badundwe
sus Gskarton avsefine.

einer Gostartonvorsauschale.



220, zenraerre

221 Hauseingangsbereicn

finer Tricheer

GEZE T5 5000, auen Gfstang, innen Drdcker Al Natu,Blnderschis.
222 Aute

Sigenhaus stuer. Haltestben ind in e GeschoS.
223 Adkenanisgen

awstande.
220 pewselplize

Leuchistofbaen. Ampeiregelungrofgin.
225 Ervihaungsgepensinde

ichtm Lestungsumfang entalien.
226, Beschiderung

st eine Arschagael vorzusehen.
227, Energenuswets:

2.14, Dicken

Halbdispersion weil; geschiossene Gipskartendecken werden ebenfalls weill mit Halbdispersion
gestrichen. Deckenflachen erhalten keinen innenputz.

2.15. Sanitdre Einrichtungen

Kiichen: Warm- und K. chluss sowie Ablauf, hluss. WC: Hinge-WC als Tiefspiiler Fabrikat
Laufen oder gleich ig it i i T Uiriter

Bader: Wanne od Dusche: ca. 180x80cm und 80=B0 cm in wei, Ei ischerarmatur 1t
Eludi oder Grohe mit Handbrause und Brauseschlauch, Waschtisch in welR, Einhebelbrausearmatur Kludi
oder Grohe, Dusch mit H. d Schlauch. Ablufrventilatoren.

Alle Wohnungen erhalten einen frostsicheren Wasseranschiuss auf den Terrassen/Balkone oder Girten.
2.16. Heizung und Warmwasserbereitung

Die Energieversorgung fur die Raumheizung und der zentralen Warmwasserbereitung erfolgt durch eine
zentrale Gas-Brennwertanlage in Kombination mit einer thermischen Solaranlage. Die verbrauchsmaRige
Abrechnung erfolgt (ber geeichte Warmemengenzihler. Die verbrauchsmaBige Abrechnung erfolgt Gber
angemietete geeichte Warmemengenzahler welche alle 5 Jahre ausgetauscht werden. Die Kosten dafiir
werden ber die Helzkostenabrechnung verrechnet.

Die Wohnungen werden mittels Fubodenheizung beheirt. In den Wohnungen erfolgt die
gelung Ober ein digitales Raumthermostat.

2.17. Kaltwasser

Kaltwasserverbrauchsmessung inkl, AuBenwasseranschisse erfolgt wohnungsweise Gber angemnietete
geeichte Kaltwasserzahler welche alle 5 lahre ausgetauscht werden. Die Kosten dafiir werden dber die
Heizkostenabrechnung verrechnet.

2.18. Elektroinstallationen

Die Anzahl der Lichtaus|asse, Schalter, Steckdosen und Anschilsse fir Telefon und Radio/TV sind der
Elektroplanung zu entnehmen. Steckdosen und Schalter in well. Ein Auslass fiir eine Splegellevchte ist
worgesehen. Alle anderen Riume Deck lisse fir kiuf ige Beleuchtung vorb

lerk im Regelfall im Abstell 1 oder als L -Ausfihrung situiert.

Die Dachgeschofwohnungen werden mit Klimageraten ausgestattet.

Die estallationen sind gemaR simtlichen ONORMEN, OVE-Versehriften und dem geltenden Stand der
Technik auszufiheen.

2.19. Balkone und Terrassen

T Balkon und G TSN Mt i oder shnlichen verlegt.

23 Zwschenwande (mentrennwinde)

Y om—
Podestpiatan undSegenlufpaten schlfechisch entkoppelt
25 partieneler. wscherwinde

26, Gexchotdecken
Stanbetondecken ach satchen Eforderns
27.Fenster

211 lentiren

2,00m,Beite 0,80m, Beschiag Edelsan-Dricker i LForm.
212 Fbodenelige

2um Bocen, geeignet fr Fuboderheiung
213 Wandbelsge

Bader:Verfesung 30e60cm ader Shekh bis Tirstockkante verles,

Kichenbereichundsonstige Raume: Dsperson wes.



3. Grundsdtzliches

Grundsdtzlich erfolgt die Ausfihrung entsprechend den aktuell galtigen O-NORMEN fir den
bautechnischen Bereich. Insbesondere im Bereich der Hochzilige bei Terrassen kann davon eine
Eeringfiigige Abweichung, ohne jedoch die Gewdhrieistung gegenibar dem Wohnungskiufer in
irgendeiner Art und Weise einzuschrinken, entstehen. Ausdniicklich darauf hingewiesen wird, dass bei
natiirfichen Materialien Farb- und Strukturabweichungen gegeniber den bemusterten Materialien,
welche teilweise auch nur ginzelne Elemente betreffen kannen, nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautriger insafern vorbehalten, als
gegebenenfalls auch andere gleichwertige oder bessere Materialien zur Ausfilhrung gelangen kinnen.
Ebenso sind durch technische heiten eder behdrdliche Vorschriften bedi finderungen
gegeniiber den Planen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung noch méglich. Der Wohnungskiufer
wird iiber derartige wesentliche Anderungen so friih wie maglich informiert werden, Sonderwiinsche
hinsichtlich Ausstattung werden gerne bericksichtigh, soweit diese technisch méglich sind, rechtzeitig
beantragt werden und nicht gegen behérdliche Vorschriften verstolien.




Exclusives Wohnen beim Horndlwald

2.5TOCK

2 STOCK
117,24 m?




Energieausweis fur Wohngebaude
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Energieausweis fir Wohngebaude

Hompaictiel (AR 52 Uim  Mofm-Aulenempenatr 425 Soll<lnnentomparabsr b1 v

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)  Wohnen

Referenz-Heizwiirmumbedart et 4055 ANt = HWWHsem L L e
I‘M m “',” T
End-/Lisfarenengiatedart ahew Anlorderungen EMLE B R ]
Gesamienergisoffizionz-Faklor oot (atemativ 2 EEBmm) %90 %l N
Ermuerbarer Ardedl et

E
|
|

Fishesnenz. Heizwilrmubed asi STEE e HW Beotnei HAY ey
Heizadnmabedar SLHE Wk HWBax ihim'a
Wiarnmwasserwirmaebedar HME B WWWE 1LTE i
Heizensrgiebedar? 003 K¥hia HEB= 10T e
Energicauiwancszahl Heizen Beriy 14
Haushalsstrombedar R ik HHSEB 1AL phhim'a
Endenangisbedart M08 LWt EEB= G745 hhvmta
Primarenengiebedan TELETS  Kivhie FEB= ST N
Primirenergiebedan ndcht amauerbar O Fihia PEB et e Bt
Primarenanglebedar emalertar 13T PEBws et
Fohlendioxdemissonsn (oplicna) e kg GO TE  hgis'a
Gesambenergiesfiziene-Fakdor fan s
Phobovoltaik-Export 0 iivhda Pl 5 050 hkim'a
ERSTELLT

GWR-Zabl = Ersteller B, Dipl-Ing. (FH) Markus Berger GenbH
Ausstellungsdatun 0108 2018 Unterschaift

Gdllighsitsdabsm 305 2008

2] 8 T " = F#ﬂ%ﬂ‘rﬁﬂwmb:‘__*ﬂ-lhfﬂl
e e, ot e

ArchiPHYSIK 13.0.30 - Krenzien fir Dipl -Ing. {FH) Markus Borger 01.06 2016



Objektbeschreibung

Exclusives Wohnen beim Horndlwald

Erstbezug mit Wienblick in Grinruhelage - Erstbezug

Exclusive Ausstattung zB Holzalufenster mit Rolladen, FuRBbodenheizung usw.
106 m2 Wil + 11 m2 Loggia:

GroRes Wohnzimmer mit neuer komplett Kiiche mit Top Siemensgeraten und Steinplatte -
Zugang zur Loggia,

2 Zimmer, grofRes Badezimmer mit 2 Dachflachenfenster - freistehender Badewanne - Dusche
- Handwaschbecken - WC,

WC mit Handwaschbecken, Vorzimmer, Abstellraum, Vorbereitung fur eine Klimaanlage.

Kellerabteil, Loggia - 106 m2 + 11 m? Loggia

Tiefgaragenplatz pro Wohnung reserviert - € 258,--/Mtl

Schoéner Wohnen — besser Leben:

Beim Projekt Joseph Lister Gasse 56 handelt es sich um ein Wohnprojekt mit 12 Wohnungen
alle mit Terrassen, Balkon oder Eigengarten, dass in der Mitte des Grundstlckes situiert wird.
Das Wohngebaude hat 3 Geschosse inkl. Dachgeschol3. Der Hauseingang sowie die
Garageneinfahrt erfolgen tber die Joseph Lister Gasse 56.

Umfeld:

Das Neubauprojekt liegt vis a vis vom Erholungsgebiet Hérndlwald, der Ideal zum Walken und
Joggen ist,

fur Kinder steht eine Spielwiese zur Verfigung.



Der Horndlwald war einst Teil des ehemals bis an die Speisinger StralRe und
Wittgensteinstral3e reichenden Lainzer Tiergartens. 1973 wurde der Horndlwald als
Naturdenkmal unter Schutz gestellt. Seinen Namen hat der Hérndlwald auf Grund der Form
eines Horns.

Die offentliche Erreichbarkeit ist mit der Buslinie 54B gewahrleistet, in der Nahe befinden sich
Einkaufmdglichkeiten, Arzte, Schulen usw..

Die Wohnungen:
Urlaubsfeeling mit Wienblick.

Unterschiedliche Wohnungsgrof3en mit hohem Wertsteigerungspotenzial bieten direkten
Zugang zu Balkon, Terrasse, Garten oder Dachterrasse und ermdglichen die freie Entfaltung
individueller Wohnbedurfnisse: Von der 47 m2 grol3en Zweizimmer-Wohnung bis zur 158 m2
grol3en Gartenwohnung finden Singles, Paare und Familien garantiert ihren
maf3geschneiderten Raum zum Wohlfuhlen.

In der hauseigenen Tiefgarage, welche direkt Gber einen Lift erreichbar ist, stehen insgesamt
13 Stellplatze fur Autos zur Verfigung. Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume sind im
Erdgeschoss untergebracht, jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Die Ausstattung:

Edles Ambiente fir jeden Geschmack.

Moderne, 6kologische Baumaterialien, zeitgeméafRes Design und intelligente
Ausstattungsdetails erfuillen im Innenbereich perfekt alle Anforderungen eines modernen
Lebensstils. Je nach gewahlter Ausstattungsvariante werden die Wohnungen schlusselfertig
Ubergeben. Flexible Grundrisse, funktionale Designs und grof3ziigig geschnittene
Sanitarraume dominieren das architektonische Raumkonzept: So lassen sich auch Beruf und
Familienleben problemlos kombinieren.

Neben einer energieeffizienten Warmeschutzfassade und hochwertigen Holz/Alu
Thermofenstern hilft auch eine moderne Gasbrennwerttechnik mit, die Betriebskosten der



Wohnhausanlage dauerhaft niedrig zu halten.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen, steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter
0664/30 88 940 zur Verfiigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.200m
Apotheke <550m
Klinik <550m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <1.075m
Kindergarten <1.025m
Universitat <1.075m
Hbhere Schule <5.175m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <975m
Einkaufszentrum <4.275m

Sonstige
Geldautomat <1.025m
Bank <1.025m

Post <1.475m

Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <650m

U-Bahn <2.050m

Bahnhof <1.350m
Autobahnanschluss <4.450m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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