Erstbezug nach hochwertiger Vollsanierung in
historischer Villa Il Traumruhelage in Ober St. Veit
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Objektnummer: 6013/432

Eine Immobilie von Swiss Life Select Osterreich GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Baujahr: 1912

Zustand: Voll_saniert

Alter: Altbau

Wohnflache: 50,00 m2

Nutzflache: 58,00 m2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 8,00 m2
Heizwarmebedarf: .125,00 kKWh / m2*a
Kaufpreis: 239.000,00 €
Betriebskosten: 200,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Diana Voskov

Swiss Life Select Osterreich GmbH
Wiedner HauptstraRe 120/ 2.0G
1050 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Zimmer
ca. 17 m?

Vorraum
ca. 14 m?

Zimmer
ca. 12 m?
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Immobilie in einer reizvollen Grinruhelage in Wien? Dann haben wir die
perfekte Losung fir Sie! Diese charmante, lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss einer wunderschonen Villa in 1130 Wien und bietet eine gute
Verkehrsanbindung, eine perfekte Infrastruktur und viel Platz auf optimal aufgeteilten 50m2.

Die Wohnung wurde hochwertig vollsaniert, samtliche Leitungen sowie Ful3bdden wurden
erneuert und eine FuRbodenheizung eingebaut. Die Fenster mit Blick in den wunderschénen
Garten lassen die Raumlichkeiten noch grof3zigiger erscheinen. Die Wohneinheit verfugt Gber
ein kleineres und ein grol3eres Zimmer, einen grofRzugigen Flurbereich samt
Kluchenanschliisse sowie ein modernes, helles Badezimmer. Ein gerdumiger Kellerraum
rundet das Wohnangebot ab. Dank optimaler Raumaufteilung eignet sich die Wohnung sowohl
fur ein Paar als auch fur eine WG, da alle Zimmer (sowie die tUbrigen Raumlichkeiten) vom
zentralen Vorraum getrennt begehbar sind.

In unmittelbarer Nahe befinden sich viele Geschafte und sonstige wichtige Einrichtungen (Arzt,
Schule, Supermarkt und Backerei), eine Trafik sowie eine Apotheke sind auf der nahen
Hietzinger Hauptstral3e in Ober St. Veit.

Diese einmalige Gelegenheit bietet Menschen, die im Griinen wohnen wollen und trotzdem
eine gute Anbindung an die Innenstadt schatzen, ein modernes Zuhause in einer
Traumumgebung.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat und dem hervorragenden

Preis-/Leistungsverhaltnis dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Allgemeine Hinweise:

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Eine Weitergabe der tibermittelten Daten an Dritte
ist nicht gestattet. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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