Bauarbeiten laufen bereits! Hochwertige, grol3e
Neubauwohnung mit 2 Stellplatzen
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Objektnummer: 6566/971
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Ing.(FH) Ing. Simon Brugger
PERFEKT IMMO GmbH

Siedlung 31

6463 Karrosten

T +43 664 5251685

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

6432 Sautens

2025

Erstbezug

Neubau

74,40 m2

e )

2
6,25 m2
408.500,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

<’ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Simon Brugger
+43 664 52 51 685

v VERKAUF ZUM BESTPREIS

v~ ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

KAUFBERATUNG

www.perfektimmo.at
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PKW-Stellplatze
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Top 01, Top 02
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Top 03, Top 04, Top 05
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Objektbeschreibung

Hochwertige Wohnungen mit toller Raumaufteilung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Wir freuen uns, Ilhnen dieses einzigartige Neubauprojekt
in Sautens vorstellen zu durfen. Diese exklusive Kleinwohnanlage besteht aus 6 modernen
Wohnungen, die auf hochstem Niveau geplant und gestaltet wurden, um lhren Wohnkomfort
zu maximieren. Hier finden Sie alles, was Sie flr ein luxuridses und entspanntes Leben
bendtigen. Die Immobilie hat viele Highlights aufzuweisen, die Sie Giberzeugen werden!

Das architektonisch ansprechende Gebaude vereint Design mit Energieeffizienz. Die schén
gegliederte Fassade verfugt Gber einen Vollwarmeschutz und attraktive, vertikale
Larchenholzakzente. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen, 3-fach-verglasten
Kunststoff/Alufenstern ausgestattet, die fur optimale Warme- und Schallddmmung sorgen.

Die Wohnungen sind grof3teils nach Westen und Stidwesten ausgerichtet, sodass Sie von
einer herrlichen Sonneneinstrahlung und einem atemberaubenden Ausblicken auf die
umliegende Landschaft profitieren. Jede Wohnung verfiigt Gber eine private Terrasse -
teilweise mit Garten - oder einen Balkon, der mit stilvollen Keramikplatten ausgestattet ist. Hier
kénnen Sie die frische Bergluft und die malerische Umgebung in vollen Zigen geniel3en.

Zu jeder Wohnung gehoren 2 Gberdachte PKW-Abstellplatze, die Ihnen eine bequeme und
sichere Parkmadglichkeit bieten. Weiters gibt es ausreichend Fahrradabstellplatze auf Ebene 0,
damit Sie Ihre Fahrrader bequem und geschutzt aufbewahren kdnnen. Ein moderner
Personenaufzug ist vorhanden und ermdglicht Ihnen einen barrierefreien Zugang zu allen
Etagen.

Die modernen Wohnungen verfigen wahlweise Uber eine kontrollierte Wohnraumliftung, eine
effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe sowie eine Ful3Bbodenheizung mit
AulRentemperaturregelung, um lhnen in jeder Jahreszeit optimalen Komfort zu bieten. Auf
Wunsch und nach Mdglichkeit kbnnen Kamine in den Wohnungen installiert werden, um Ihnen
eine ganz besonders gemditliche Atmosphare zu ermdglichen. Fur umweltbewusste Kaufer
sind Leerrohre fur Photovoltaik bereits vorhanden, um zukunftige Installationen zu erleichtern.
Zudem werden Antenne und Telefon vorbereitet, um Ihnen eine reibungslose Konnektivitat zu
gewahrleisten. In allen Wohnungen gibt es ausreichend Stauraum, einschlief3lich eines
praktischen Abstellraums. Jede Wohnung verfligt zudem tber ein geraumiges Kellerabteil, das
zusatzlichen Stauraum fur lhre personlichen Gegenstande bietet.

Flexibler Kauf: Sie haben die Mdglichkeit, die Wohnung entweder bodenfertig oder
schliusselfertig zu erwerben. Entscheiden Sie selbst, ob Sie lhre individuellen Gestaltungsideen
einbringen mochten oder ein sofort bezugsfertiges Zuhause bevorzugen. Eine der Wohnungen



ist wohnbaugefdrdert und bietet Ihnen die Mdglichkeit, von finanziellen Vorteilen zu profitieren.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich malerisch und sonnig gelegen in der Gemeinde Sautens im
schonen Otztal. Naturliebhaber genielRen die Nahe zum Piburger See und viele schone
Wanderungen in die umliegenden Berge und zu den dortigen imposanten Wasserfallen. Auch
Actionliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten, beispielsweise beim Rafting oder beim

Canyoning in der Otztaler Ache. Das beliebte Freibad Sautens erreicht man in nur 7
FuBminuten.

ECKDATEN:

Objekttyp Neubauprojekt

Bau schon im vollen Gange
Zustand Erstbezug

KG 80108 Sautens

EZ 878

GSt-Nr. 105

Grundstucksflache 1.022 m?2
Widmung Wohngebiet
Ausrichtung West/Sudwest
Wohneinheiten 6

Stockwerke 3 GescholR3e und TG
PKW-Abstellplatze 2 PKW-Stellplatze je Wohnung (inklusive)
Besucherparkplatz Vorhanden

Personenaufzug Vorhanden



Barrierefreiheit Ja

Heizung FuRbodenheizung
Befeuerung Luft-Wasser-Warmepumpe
HWB Ref, SK in Arbeit

KWL optional

Wohnbauférderung maoglich fir Top 1

Kaufpreis ab € 408.500,00

TOP 4 - WOHNUNG MIT BALKON

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung
Stockwerk: Ebene 2
Zimmer: 3
Wohnnutzflache: 74,40 m2
Terrasse: 14,11 m?
Kellerabteil: 6,25 m?

PKW-Stellplatze: 2

RAUMAUFTEILUNG:
Kochen/Essen/Wohnen: 31,36 m2

Zimmer 1: 11,83 m2



Zimmer 2: 15,45 m2
Dusche/WC: 5,97 m?
Garderobe: 7,49 m?
Abstellraum: 2,30 m?

Gesamtflache: 74,40 m2

Kaufpreis:
bodenfertig: € 408.500,00
schlusselfertig: € 426.400,00

Aufpreis KWL: € 8.600,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin!

Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Dipl.-Ing. (FH) Ing. Simon Brugger, BA
Mobil: +43 664 5251685

E-Mail: s.brugger@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:


http://www.perfektimmo.at

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden konnte hier eine Befreiung gemal dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die Eintragung des Eigentumsrechts
sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Sonstige

Bank <500m

Post <3.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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