Kleines Apartment in Hutteldorf

Objektnummer: 2391

Eine Immobilie von Austria Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yelena Nikolayeva

Austria Real GmbH
Jasomirgottstral3e 6/Xb
1010 Wien, 01. Bezirk, Innere Stadt

T +4312632555
H 066488319007

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
Sanierungsbeduerftig
Altbau
30,08 m2
C 67,50 kWh/m2*a
D 2,19
110.000,00 €
60,50 €
6,05 €



(@]
c
>
(@]
]
(S
S
(]
>













.

e

—4
FET
! f
g
|
e \.
- \
. e
i
L.v
7
s -

(%>




@ O vz nprinn X | eoritassses -Gosaen X | § Wkedore s aene X+ v - A x

< o8 5 o [
e ] Wt et
[ T A P iy

Quantenspring
Business Develment
WEDIAF Annahmestl

4

® 0 Q i
. Q

asa
Riclttsgrmelacle

) ! it i 0w Jr—-3
“ tz Halfent
sl o B Qe
L , o ﬂ
pA 9 [ e |
s el L

e 0. ol e ¢ oo =
| .. s || s . Q@ e

sm; e gDy, Fetshomsen Qi o

iy o, i ogi

h g

) e omakt | Renichgassetn

T
Qliimmon

AP,
Therapie Wien West. [l W ) Special Effects
a | A A
e S
® ) T O

e e o Qi food it yoursel L ot Sl
Tennisaniage auf der. Deutschordensirale@
Qoniarus

7 . Lt

""‘”“L‘I.\Yw\u e uaqﬂn»wgyk

@ O ovazspwmarint X | 9 seanilasaies G X

 itadors st X+




— [} x

@ | © Objekt 2391 - Apartmentinti X @ i 6-Google M= X | \J Hutteldorfer Bad - Hallenbad c X + v
Q B https://www. googleat/maps/piace/Bergm\ilergasse+6+1140+W|en/@48 1937533,16.2746729,14z/data='4m6!3m5!150x476da778d25f e $% o v ®eo 0 =
v A4 ’ GRUNSPAN W = S
HADERSDORF ffner-Sternwarte Q Ottakringer Stralte Bl
= . = OTTAKRING =
Khnlkonakrmg W\euerw  222] Thals @
Ernst Fuchs-| Museum o fastra,
-a {(Otto-Wagner-Villa) Gesundheitsverbund & =
223 I XS =
5 )
i Anzbachgasse e i 0/ &
L e LUMAGICA Wien - L el
g P \ Magischer Lichterpark
ol UendsWest, I\ NG v\nunuquhmngosrmopve 2} Wiener Stadthallel U1l gzzy
2" o % BREITENSEE o SCHMELZ i
N OGK NEU-FUNFHAUS
Friedhof Baumgarten Hanusch-Krankenhaus -
o 1 e
< \/
5 <l '\
mo,,.,,s Y d d i g
trane § % o U] o 7
BAUMGARTEN z =g NEU-PENZING
St. Josef: € !
Krankenhaus W\en Linze, & e
/OBl Markt Wien vﬁ“a““
@ —Hadikgasse o 8 (e RalmundThealero
< Technisches Museum
U= Wien mit. o
R 222 | -
o=

< ebenen

H O Suchen

Klimt Villa | Gustav @
Klimt Atelier o
Hiatzinger Hauptstraie Parkhole?gzg;fnl;’rﬁ?l?l

OBER ST VEIT

eigas,

ensieg

HIETZING

Spielplatz
Roter Berg

Friedhof Hietzing Q

“dschiossgasse

HIETZING R
- 3/7%

X A Google K!
N A a8 /i’v‘%p

Osterreich  Bedingungen  Datenschutz

Kartendaten ® 2023 Google

FUNFHAU;

e

Ruckergas:

14:29
DEU
o 11.07.2023 EB












] ; S i e oy, Ty : » ,.“......,.49;”,.“..!4._.‘. n... AR,

- .

L s

X
¥ . A AOOTRRDDOTRTRR TEUOWY

YIS

ALT .y TEATS AT Sirinsnsivnces, vammanet SETLILE TS

300

00L

W
!

NF.Ges.: 30.42 m?

!
I
|
H
i

WOHNKUCHE

20.61m

| ]
2\
A
] e - e A W/f/.f..f
RTINS

SRR
A
Ko \

aan  own Tadsa
Uy ¥ v

RE=IL7Y

X
Wl e e s = e

e e N A A O

........

\




Objektbeschreibung

Kleines sanierungsbedirftiges Apartment in einem
schonen sanierten Altbau

Zum Verkauf gelangt ein kleines feines 1-Zimmer Apartment. Der Wohn- und Schlafraum
wurde bereits vor einigen Jahren saniert. Jetzt kann man noch im Vorraum ein kleines Bad mit
WC einrichten und eine kleine Kiiche installieren. Am Grundrissplan ist dazu bereits eine Idee
eingezeichnet, man kann es naturlich aber auch anders gestalten. Sollte Hilfe bei der Suche
nach Firmen fir den Umbau gewiinscht werden, kbnnen wir gerne behilflich dabei sein und mit
unserem Netzwerk gute und kostengunstige Baufirmen empfehlen.

Die Bergmillergasse befindet sich im westlichen Wien und ist von viel Grinraum umgeben. Es
gibt viele Cafés und Restaurants und auch fur den taglichen Bedarf ist alles fuBlaufig in kurzer
Zeit erreichbar (Spar, BillaPlus, Trafik, Apotheke). Neben den vielen Parks gibt es auch das
Hutteldorfer Bad mit Sauna in unmittelbarer Nahe
(https://www.wien.gv.at/freizeit/baeder/uebersicht/hallenbaeder/huetteldorf.html) - darum gibt
es eine Saisonkarte (6 Monate) nach Abschluf® ab Kaufvertragsdatum fur 6 Monate gratis zur
Wohnung dazu!

Die offentliche Anbindung ist nicht nur durch einige Buslinien und Stralenbahn-Haltestellen
gesichert, sondern auch vor allem durch die U4 Station Hutteldorf (ca. 500 m) sehr gut - darum
erhalt der Kéaufer nach Abschluf3 ein Jahresticket der Wiener Linien ab Kaufvertragsdatum
fur 1 Jahr gratis zur Wohnung dazu! Und wenn man mit dem Auto unterwegs ist, kommt man
durch die Wiener Westausfahrt in wenigen Minuten auf die Autobahn Al. Bei der
U-Bahn-Station gibt es auch Dauerparkplatze ab € 63,80 pro Monat - darum, sollte der Kaufer
ein Auto haben, erhalt er oder sie auch ein Jahresticket fir Dauerparker bei Park & Ride
Hutteldorf ab Kaufvertragsdatum fur 1 Jahr gratis zur Wohnung dazu! Die Lage ist damit auch
fur Pendler sehr gut geeignet .

Insgesamt ist die Bergmillergasse eine zentrale und dennoch ruhige Lage in Wien, die sowohl
eine gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums als auch eine angenehme Wohnumgebung bietet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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