Sofort beziehbare 3 Raum Eigentumswohnung mit
modernster Heiz- und Klimatechnik in verkehrsberuhigtem
Siedlungsgebiet am Bindermichl - es wird Zeit Inre Traume

zu verwirklichen!

Objektnummer: 6650/27422

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

Beratung und Verkauf

WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6
4020 Linz

T +43 (0)50338-6018 / +43 (0)664/88129961

H +43 664 88129961

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Ramsauerstrafde
Wohnung
Osterreich

4020 Linz

2024

Erstbezug
Neubau

84,99 m2

3

1

1

3,17 m?

28,00 kWh / m2* a
0,63

420.500,00 €
286,60 €












Endlich zuhause.










o

LINZ | RAMSAUERSTRASSE ¢

M 175

BAUTEIL 1 | EIGENTUM
STIEGE 2
206G

TOP 42 | 2.02.42

BT | BTOL

WOHNUNGSTYP 321

WOHNNUTZFLACHE  B4,99 m2
TERRASSE | BALILD ZRE1mZ
EIGEMGARTEN -m2
KELLERABTEIL 317 m2

GEL DB

e



LINZ | RAMSAUERSTRASSE ¢

£1-H
Bubunlt bat
aul Erishrang
s BAUTEIL 1 | EIGENTUM
b : STIEGE 2
e L) B 15 o X1 e E'OG
Lo SR _ B , W [ W\ = S, TOP 42 | 2.02.42

- Legende
d [s L] [
a 10
&k Z
X i
L .I:IIJ;I'.ﬂ
W, = W [¥]
5 o
T :
S &
| i
g
[
@
| ®
—0 I
o i D
01 | o
)
v
t
EL ] . 44 S0 £ ;]
. 237 Aratetil R WOHNUNGSTYP 221
FA L A, me Fih It b Grschirspaler
e TETAr, bighriy a4 WOHNNUTZFLACHE  B4.59 m2
* TERRASSE | BALILD Z3ELm2
EIGEMGARTEM -m2
. KELLERABTEIL AT m2
g
09 M LTS

GEL. D boan



Objektbeschreibung

In einer beliebten Wohngegend am Bindermichl wurden mit Fertigstellung Ende Janner 2024
Eigentumswohnungen in Linzer Zentrallage realisiert. Die Wohnungen mit einer Grél3e
zwischen 58,50 m2 und 110,71 m2 verfigen im Erdgeschoss Uber Terrassen mit Eigengarten.
Die Wohnungen in den oberen Geschossen sind mit Balkonen und Loggien, die
Dachgeschosswohnungen mit umlaufenden Dachterrassen ausgestattet. Profitieren Sie
dartber hinaus von unserem umweltbewussten Klimasystem. Mittels Warmepumpenanlage,
Erdspeicher und Solaranlage wird im Winter Warme und im Sommer angenehmes und vor
allem gleichmal3iges Raumklima, dank integrierter Deckenkihlung, geschaffen.

Eigentumswohnung / Linz / Bindermichl

In einer beliebten Wohngegend am Bindermichl entstehen neue Eigentumswohnungen in
hervorragender Lage. Die Wohnungen mit einer Grol3e zwischen 58,50 m2 und 110,71 m?2
verfigen im Erdgeschoss Uber Terrassen mit Eigengarten. Die Wohnungen in den oberen
Geschossen sind mit Balkonen und Loggien, die Dachgeschosswohnungen mit umlaufenden
Dachterrassen ausgestattet.

Profitieren Sie dartiber hinaus von unserem umweltbewussten Klimasystem. Mittels
Warmepumpenanlage, Erdspeicher und Solaranlage wird im Winter Warme und im Sommer
angenehmes und vor allem gleichmafiges Raumklima, dank integrierter Deckenkihlung,

geschaffen. Jeder Wohnung steht ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz samt E-Lade
Vorbereitung zur Verfigung.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache 84,99 m? und 23,61 m? Terrasse:

Vorraum

2 geraumige Schlafzimmer

heller Wohn - Ess - Kiichenbereich mit Zugang zur Loggia

Badezimmer



WC
Abstellraum

Kellerabteil

Kaufpreis Wohnung : € 420.500,00
Kaufpreis Tiefgaragenplatz ab : € 26.900,00

Es wird pro Wohnung 1 Tiefgaragenplatz mit verkauft.

Monatliche Kosten fur die Wohnung inkl. Instandhaltungsbeitrag, Betriebskosten,
Aufzug, Verwaltungskosten, Kabel-TV und Ust. ca. € 286,60.
Monatliche Kosten fur den Tiefgaragenstellplatz inkl. Instandhaltungsbeitrag,

Betriebskosten, Verwaltungskosten und Ust. ca. € 37,00.

IHR WAG IMMOBILIEN VORTEIL:

- Fixpreisgarantie

- Deckenkiihlung

- Warmepumpenanlage mit Erdspeicher und Solaranlage
- Photovoltaik-Module am Dach

- Erfahrung seit Jahrzehnten

- FulBbodenheizung

- Architektenplanungen

- Barrierefreiheit



- Optimale Lage, beste Infrastruktur

- Niedrigenergiebauweise HWB 28/m?a, fGee 0,63

- Einzelwohnraumluftung

- elektrische Raffstores

- Sanitare Einrichtung mit TOP-Marken

- Die Wohnungen verfugen Uber Balkone/Terrassen bzw. Eigengarten
- Kellerabteile

- Tiefgaragenplatze (optional mit Ladermdglichkeit fur E-Autos)

- Grunlage

LAGE:

Verkehr:

Bushaltestelle: 100 m
Autobahnauffahrt: 1 km

Flughafen Linz-Horsching: 10,0 km
Hauptbahnhof Linz: 4 ,5 km

Bahnhof OED: 1,5 km

Kinder:
Kindergarten (mehrere): 500 m
Volkschule: 400 m

Neue Mittelschule: 500 m



Gymnasium (HBLA+AHS): 100 m

Universitat: 13,5 km

Einkaufen:

Néachster Supermarkt: 100 m
Apotheke: 300 m
Arztezentrum OED: 300 m

Zentrum OED: (EKZ) 300 m

Freizeit:

Hauptplatz Linz: 6,0 km
Gastronomie: ab 100 m
Welnessoase Hummelhof: 600m
Hummelhofwald: 600 m
Skater-/BMX-Bahn: 400 m
Sportpark Lissfeld: 400 m
Morgentau-Garten: 350 m
A7-Landschaftspark: 400 m

Fitnessstudio: 50 m

Kultur:

Brucknerhaus: 6,5 km



Musiktheater: 4,0 km
Posthof: 6,0 km
Kulturzentrum Hof: 5,5 km

Fir weitere Informationen stehen Ihnen Frau Eder und Frau Sonntagbauer gerne zur
Verfliigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung


https://www.wag.at

Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <750m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

