Hervorragend sanierte 2 Zimmerwohnung in perfekter
Lage des 23. Bezirks

Objektnummer: 5320

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 3285843

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
Erstbezug
Neubau
49,58 m?

2

1

1

25,91 m2

D 93,90 kWh/m2*a
C 1,43
241.000,00 €
93,76 €

9,38 €
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Objektbeschreibung

In toller Lage des 23. Bezirks gelangt diese hochwertig sanierte 2 Zimmerwohnung zum
Verkauf. Die perfekt durchdachte Raumaufteilung vermittelt der Wohnung ein besonderes
Flair. Betritt man die Wohnung so gelangt man direkt in den zentralen Vorraum, welcher
ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet. Das ca. 23m2 grol3e Wohnzimmer mit seinen
bodentiefen Fensterfronten und der edlen Taupe farbigen MaRRkiiche mit schwarzen
Griffleisten, harmonieren hervorragend mit dem Echtholz Langdielen Parkett, welcher sich
durch die gesamte Wohnung zieht. Vom Wohnzimmer aus betritt man die ca. 25m2 geraumige,
komplett hofseitig ausgerichtete Terrasse, welche besonders im Sommer zum gemiitlichen
verweilen mit Freunden einladt. Das knapp 14m2 gro3e Schlafzimmer verfugt Uber ein kleines
Séparée, welches sich perfekt als kleine Garderobe eignen anbieten wiirde. Das Badezimmer
in Marmoroptik beindruckt mit grof3formatigen, hochwertigen Fliesen und einer Walk-In Dusche
mit integrierter Duschablage, ein separates WC befindet sich neben dem Badezimmer. Fir die
perfekte Raumplanung spricht auch das sich der Anschluss fir die Waschmaschine im
Abstellraum befindet, somit geht kein Platz dafir im Badezimmer verloren.

Die Wohnung wird verpflichtend inklusive 2 Auto Tiefgaragenstellplatzen sowie 2
Motorradabstellplatzen verkauft.

Somit gesamt: € 299.000,00,-

Die Vermietung der Stellplatze, wirde es lhnen erméglichen die monatlichen
Betriebskosten der Wohnung abzudecken.

Aufteilung:

e \orraum: 7,16m?2
e Wohnkiiche: 23,47m?2

e Terrasse: 23,52



e Schlafzimmer: 13,79m?2

¢ Bad: 4,08m?

e WC: 1,08m?

Hier die Highlights im Uberblick:

e Erstbezug nach Renovierung

e Tolle Lage

* Moderne, offene Wohnkiiche

e Geraumige, gemiutliche Terrasse

e Schlafzimmer mit Schrankraum

¢ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluf3

e GrolRe Walk-in Dusche, Badezimmerausstattung

e WC getrennt vom Bad

e 2 Garagenplatze und 2 Motorradplatze (kbnnen naturlich auch von lhnen vermietet
werden)



Infrastruktur:

Im Umkreis von rd. 500m finden Sie samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs (Hofer,
Billa, Penny, Bipa, Fleischerei, Trafik, Bank, Blumengeschétft, etc.) und diverse Restaurants,
sowie das charmante Zentrum von Atzgersdorf (mit seinen kleinen Geschaften und
Kirchplatz) welches nur 8 Min mit dem Auto entfernt ist. Auch das EKZ Riverside ist nur 25
Gehminuten oder 6 Fahrminuten entfernt.

In fuBlaufiger Entfernung finden Sie auch Kindergarten, Volkschulen, Tennisplatze,
Fitnessstudio, Schwimmbad, div. Arzte, etc.

Offentliche Verkehrsanbindung:

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Busstationen (60A), mit welchen Sie
eine direkte Anbindung an die U-Bahnlinie U6, die Stral3enbahn (60) welche direkt nach
Hietzing (U4) oder zum Westbahnhof fahrt.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen



Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <4.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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