Luxurioser Erstbezug Villa Franz Josef: Ubergabe
1.11.2023, Im Zentrum von Tulln, nahe Bahnhof,
Vorsorgewohnungen, Dachgeschol3 mit Aussicht,
Gartenwohnungen in Ruhelage

Objektnummer: 1161

Eine Immobilie von allesgefunden.at



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MSc Christina Ritschel

FLORA PLUS Forschungs- und Projekt GmbH

Gonzagagasse 8/Tur 7
1010 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

3430 Tulln an der Donau

2023
Erstbezug
Neubau
63,55 m?
95,31 m?
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3,55 m?

31,80 kWh/m2* a
0,70

17,79 €
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TOP 12 | DACHGESCHOSS

( Vorraum 4,84 m?

WG 1,80 m?

Dusche 3,03 m?

Wohnklche 43,01 m?

- Schlafzimmer 10,87 m?
SUMME 63,55 m?

Terrasse 11,63 m?
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TOP 12
NICHT AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

Nicht ausgebautes Dachgeschoss 16,58 m#

SUMME 16,58 m?
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Objektbeschreibung

PROJEKTBESCHREIBUNG

In der beschaulichen, traditionsreichen Stadtgemeinde Tulln entsteht ein modernes,
top-ausgestattetes Wohngeb&ude mit einer Garage und einem eigenen Kinderspielplatz im
Grunen.

Die Architektur des Gebéaudes Uberzeugt ebenso wie jede einzelne der 13 Wohnungen, die
zwischen 36 m2 und 67 m2 grol3 und clever geplant sind. Freifinanzierte hochwertige und helle
Wohnungen mit ihren Freiflachen wie Terrasse, Balkonen, Loggien machen Ihr Heim

zu hler Wohlfuihloase. Durch optisch ansprechende Trennwande werden die Freiflachen
voneinander getrennt, so dass moglichst viel Privatsphare erlebbar wird.

Die 2 Wohneinheiten im Erdgeschoss verfligen Uber einen Privatgarten, eine zugehorige
Terrasse sowie ein Nebengebaude.

Der Bautrager wird hier ein Wohnbauprojekt bestehend aus einem Gebaude mit insgesamt 13
Wohnungen, 3 Gewerbeeinheiten und 12 Abstellplatzen fur Fahrrader und Kinderwagen mit
einer Gesamtflache von 54,84 m2, sowie einem Lager mit einer Flache von 55,27 m2 im
Kellergeschoss errichten. Des Weiteren wird eine Tiefgarage mit 23 PKW-Stellplatzen (674,83
m2) sowie ein 160,8 m2 grofRer Kinderspielplatz im Griinen errichtet.

Jede Wohneinheit besitzt einen eigenen Einlagerungsraum im Kellergeschoss.

PKW-Abstellplatze sind ebenfalls in der Tiefgarage verfligbar und werden extra verkauft bzw.
vermietet.

Die Grundrisse der Wohnungen wurden in Hinblick auf Familien- und Alltagstauglichkeit
gestaltet. Jeder Quadratmeter wird optimal genutzt. Alle Geschosse sind tiber den Personenlift
erreichbar. Innerhalb der Wohneinheiten gibt es keine Schwellen, alles wird roll- stuhl- gerecht
verwirklicht, also zukunftssicher und attraktiv fir alle Altersgruppen. Anspruchsvolles Design
und moderne Schnitte bestimmen das Innere der Wohnbereiche. Hier dominieren klare
Strukturen und echte Eleganz.

Wichtige Merkmale sind fur uns Design und die Grol3e der Fenster. Die grof3en Fensterflachen
sorgen fur ausreichende Helligkeit in der ganzen Wohnung und strecken den Wohnraum nach
aulR3en. Die Wohnungen sind hochwertig ausgestattet - moderne Fliesen und Parkettbéden,
bodenebene Glasduschen, elektrische Raffstores in allen Wohn- und Schlafrdumen... dies
alles tragt zu maximalem Komfort bei!

Die exklusiven Dachgeschosswohnungen Uberzeugen mit weitlaufigen Terrassen und



herrlichem Ausblick.
TULLN

Die Stadt Tulln liegt direkt am Sudufer der Donau. Einerseits ist diese Stadtgemeinde eine
harmonische Kleinstadt mit viel Lebens- und

Freizeitqualitat, anderseits aber auch weit Gber die Grenzen bekannt - ganz wegen der vielen
Maglichkeiten rund um die zentralen Tullner Themen:

Donau, Garten und Kunst.

KULTURANGEBOT: Danubium - ein hochmoderner Veranstaltungssaal
Donaubiihne - eine von derrenomiersten Freiluftbihnen des Landes
Schloss Sitzenberg I(heater mi Juni)

Schloss Atzenbrugg (Schubertiaden)

Egon Schiele Museum.

FREIZEIT UND ERHOLUNG

Tulln ist eine Stadt die fur jeden Geschmack etwas bietet: zahlreiche Kultur-, Ausbildung,
Freizeit- und Sportveranstaltungen, Moglichkeiten zum Shoppen sowie Sehenswirdigkeiten.

Traumwohnung in 3430 Tulln an der Donau: WOHNKUCHE, Schlafzimmer, Dusche, WC,
Terrasse, Erstbezug.

Absolutes Highlight: nicht ausgebautes Dachgeschoss!
Villa Franz Josef: Top 12 1.DG

Besteht aus einer 43 gm grof3en Wohnktiche, im DG befindet sich ein 17gm Studio. Die
Terrasse ist nordseitig ausgerichtet.

Zur Wohnung dazu kénnen Sie einen Tiefgaragenplatz in der geraumigen Garage erwerben,
der Kaufpreis betragt 23.587€.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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