Repréasentatives Biuro am Nul3dorfer Platz - Dachgeschoss
- mit Terrasse

Objektnummer: 4897

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Buroflache: 495,83 m?
WC: 4
Terrassen: 1
Kaltmiete (netto) 4.958,30 €
Kaltmiete 6.171,49 €
Miete / m2 10,00 €
Betriebskosten: 1.125,46 €
Sonstige Kosten: 87,73 €

Infos zu Preis:
Gesamtbelastung ist der Netto-Betrag, dazu kommen noch 20 % MWSt
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gertraud Fuchs

Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3
1190 Wien
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KALTENEGGER




Bliro: im 4. Stock:
Biuirordume, WC, Kiiche, Terrasse

KALTENEGGER



Biiro: obere Ebene im DachgeschoR (Galerie)
1 groRer Raum (mit Schiebetiiren schlieBbar)
Rest sind offene Flachen
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Objektbeschreibung

Neu zur Vermietung gelangt ein reprasentatives Biro

e am Nul3dorfer Platz, Eingang seitlich Heiligenstadter StralRe

e mit ca. 495 m? Flache plus einer Terrasse 13,3 m?

e auf 2 Ebenen: im 4. Stock bzw. Dachgescho3-Galerie

¢ Im 4. Stock sind die Hauptraume mit 9 Blros, grof3ztigigem Empfang, WC, Kiiche,
Terrasse

¢ Im Dachgeschol3-Galerie sind 1 grol3er abtrennbarer Raum und freie Flachen zur
flexiblen Nutzung

¢ Alle Raume sind klimatisiert mit Klimageraten plus Fernbedienung

¢ Reprasentativer Empfangsbereich mit Garderobe



e Mitarbeiter- und Gaste WC, 1 Dusche

¢ Mitarbeiterkiiche

e Abstellraume

MIETE:

Hauptmietzins 10 € / m2 netto

4.958,30 € Nettomietentgelt
1.125,46 € Anteilige Hausbetriebskosten netto
87,73 € Anteilige Lift-Betriebskosten netto
6.171,49 € Netto Gesamtmiete inkl. HausBK und Lift netto, zuziglich 20 % MWSt
Anmietung vom Hauseigentiimer. Die Buroflache wurde neu weil ausgemalt und der

Parkettboden geschliffen. Die petrol-farbene Wandverkleidung kann auf Mieterwunsch durch
den Eigentimer entfernt werden.

Es gibt keinen gultigen Energieausweis flr das Haus, dieser ist Ende Nov. 2022 ausgelaufen.

Das Haus verfugt Uber eine Tiefgarage fur Dauerparker - es kdnnen mehrere Parkplatze im
Haus zusétzlich zum Biro angemietet werden. Vor dem Haus gibt es immer freie Parkplatze
(Kurzparkzone). Die Stral3enbahnlinie D hélt vor dem Haus.



Die Bilder geben einen ersten Eindruck dieses architektonisch interessanten Buros. Plane
liegen bei.

Gerne konnen wir einen Besichtigungstermin vereinbaren.

Wir mochten Sie auf ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis zwischen Kaltenegger Realitaten und
dem Auftraggeber hinweisen, da Kaltenegger Realitaten ofter Immobilien des Auftraggebers
vermarktet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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