Charmantes Neubauprojekt in idyllischer Lage - Ihr
perfektes Zuhause in Thal bei Graz! - PROVISIONSFREI

Objektnummer: 337

Eine Immobilie von Natureal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8051 Thal
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 89,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 4,00 m2
Kaufpreis: 369.900,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. Dr. Gert Andrieu
Natureal-Immobilien-Dr.Andrieu
Hauptstral3e 64

8650 Kindberg

T +43 676 934 85 03

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



€ 369.900,— schlisselfertig inkl. 20 m* Terrasse
89 m? Nettogrundfliche im OG, 4 m? zusiitzlicher Abstellraum

€

[T

OBERGESCHOSS

Wohnen / Essen / Kochen 2681
Zimmer1 7407
Zimmer 2 12,03 m*
Zimmer3 12,03 m?
Bad 881
we 209m?
Abstellraum 2,08m¢
Diele 7437
Kellerersatzraum 375m:
Nettogrundflache 92,44m?




TOP F1/EG TOP F2/EG TOP F3/0G TOP F4/0G
bt i 92 m? 92 m’ 92m? 92 m?
Nettogrundflache 89 m? 89 m? 89 m? 89 m?
EG 89 m? 89 m? - ;
oG 89 m? 89 m?
Keller / Abstellraum 4 m? 4m? 4 m? 4 m?
Zimmer 4 4 4
Terrasse 20 m? 20 m? 20 m? 20 m?
davon Uberdachte Terrasse 20 m? 20 m? 20 m? 20 m?
Garten 143 m? 208 m? - -
Carport
Eingangspodest 41 m? 39 m? 41 m? 49 m?
Zugange
Preisin € 359.000,— 355.800,— 369.900,— 362.500,—










THAL MITTE

LEBENSRAUM

Schule @

Marktgemeinde

INFRASTRUKTUR:

Volksschule 1km
Kindergarten 500 m
Offentlicher Spielplatz 500m
Gemeindeamt 1km
Praktischer Arzt mit Hausapotheke 850 m
Kirche (Ernst Fuchs) 1km
Bushaltestelle Graz Holding 200m
Café Thalerei 3xom
Gasthaus Kreuzwirt 1km
Thalersee Naherholungsgebiet 3km
Arnold Schwarzenegger Museum 2km

@
Kirche







HAUSER

Es werden 3 Doppelhauser, 5 Reihenhauser und 2 Mehrfamilienwohnhauser gebaut. Als Vertragsgrundlage dient dieses
Verkaufsprospekt. Aufgrund von baubehérdlichen Auflagen oder planerischen Erfordernissen kénnen sich diverse
Anderungen in der Situierung, AuRengestaltung und Herstellung ergeben.

GRUNDSTOCK
Die GrundstiicksgroRen sind in den Planungsunterlagen angegeben. Das jeweilige Eigentum wird mittels
Nutzwertgutachten ermittelt. Die Flichen sind vorldufig und kénnen geringfiigige Abweichungen ergeben.

PARKPLATZ

Jeder Einheit sind 2 Uberdachte Autoabstellplatze zugewiesen.

FIXPREISGARANTIE

Die angegebenen Gesamtkosten verstehen sich als Fixpreise. Geringfiigige Anderungen der Situierung und Héhe im
Toleranzbereich, AuRengestaltung und der Grundstiicksgréfe dndern den Fixpreis nicht. Die Preisgestaltung ist fir
Endkunden ohne ausgewiesene Umsatzsteuer. Fir Anleger gelten gesonderte Preise auf Anfrage.

ZAHLUNG

Die Zahlung erfolgt Uber notarielle Treuhandschaft. Die zu leistenden Teilzahlungen werden nach Baufortschritts-
kontrolle eines unabhangigen, gerichtlich beeideten Bausachverstandigen nach Bautragervertragsgesetz auf ein
notarielles Treuhandkonto liberwiesen. Die Hohe und Abwicklung ist gesetzlich geregelt. Fir die Abwicklung ist
Herr Mag, Friedrich Kahlen, Notariat Mag. Theodor Créssing, Hauptplatz 14, 8700 Leoben verantwortlich.
Informationen unter: Mag. Friedrich Kahlen, Tel.: +43 (0)3842/42 182

FINANZIERUNG

Unsere Finanzierungspartner erstellen Ihnen gerne ein malgeschneidertes Finanzierungskonzept.

VERTRAGSERRICHTUNG

Die Vertragserrichtung des Kauf- und Bautragervertrages erfolgt durch Herrn Mag. Friedrich Kahlen.
Bei der Vertragserrichtung ist der Verkaufspreis binnen 8 Tagen auf das Treuhandkonto zu hinterlegen.
Die Kosten fiir die Vertragserrichtung tragt der zukiinftige Wohnungseigentimer.

GRUNDERWERBSSTEUER UND EINTRAGUNGSSTEUER
Die Gebiihren fiir die Grunderwerbssteuer (3,5 %) und Grundbucheintragungsgebiihr (1,1 %) werden
direkt vom Finanzamt bzw. Grundbuchsgericht vorgeschrieben. Die Einhebung der Gebiihr erfolgt durch das Notariat.

VERBINDLICHES
Eine Reservierung des Hauses ist nicht mdglich. Wenn Sie sich fiir ein Haus fix entschieden haben,
wird ein verbindlicher Bauvertrag erstellt und Sie kdnnen sich zu 100 % auf lhr neues Eigentum freuen.

SCHLUSSELFERTIGE MALLI-AUSSTATTUNG
Wir laden Sie zu einem Bemusterungsgesprach in unserer Zenerie ein.
Hier konnen Sie aus der Malli-Hauslinie lhre Béden, Tlren und Feinsteinzeug wahlen.



AKTIV-KLIMA

Wandaufbau

FUR EIN GESUNDES WOHNKLIMA

Der Wandaufbau von Malli sorgt mit einer optimalen Warmedammung in der kalten
Jahreszeit und durch minimalen Warmeverlust wie ein Kachelofen fiir die richtige
Warme in Ihrem Haus — wahrend der Sommerhitze garantiert dieser ein ausgegli-
chenes und angenehm kihles Raumklima. Zusatzlich |lasst der dberdurchschnittlich

hohe Schallschutz eine ruhige, intime Wohnatmosphare zu.

DIE MALLI-NIEDRIGENERGIE-WAND

Wir garantieren lhnen den vereinbarten Ubergabetermin. Der vorher gemeinsam
festgelegte Lieferumfang sichert Ihnen den Malli-Fixpreis. Mit der modernsten halb
automatischen Ziegelwandfertigung Osterreichs ist Ihr Traumhaus bereits innerhalb
von finf Monaten vomn Keller bis zum letzten Dachziegel schliisselfertig — mit dem
besonderen Vorteil, dass die im Werk vorgefertigten Mauern 100 % trocken sind und
bereits vom ersten Tag an fur ein gesundes und behagliches Wohnklima sorgen. Das

st einzigartig!




WARMEDAMMUNG @ BESCHICHTUNG MIT @

. i 160 mm GRUNDIERUNG
Warmedammverbundsystem 2 mm
EPS Foqo

Uw = 0,18 W/m2k

KLEBESPACHTEL @ ARMIERUNG @
8 mm MIT GEWEBE

5 mm

HOCHLOCHZIEGEL @

250 mm

MP| GERIEBEN @

15 mm




LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Bauwerk (je Einheit unterschiedlich)
FUNDAMENTE/KELLERMAUERWERK

Die Fundamente und KellerauRenwande werden nach statischen Erfordernissen in Stahlbetonbauweise aus-
gefuhrt. Die tragenden Innenwande sind aus Hochlochziegelmauerwerk gemauert und beidseitig verputzt.

AUSSENWANDE UND FASSADE
Die AuBenwande bestehen aus einem 25 cm Ziegelmauerwerk und
einem 16 cm starken Warmeverbundsystem inkl. Endbeschichtung.

INNENWANDE

Die Innenwande werden als 12 oder 25 cm starkes Ziegelmauerwerk beidseitig verputzt hergestelit.

STIEGEN
Stahlbetonstiegen

DECKEN
Die Keller- und Erdgeschossdecke wird in Stahlbetonbauweise hergestellt.

DACH
Zimmermannsmatiger Pfettendachstuhl inkl. Eindeckung mittels Foliendach bekiest
bzw. bei Flachddchern begrunt.

SPENGLERARBEITEN
Alle Bleche, Rinnen und Regenfallrohre werden in Stahl verzinkt und beschichtet ausgefihrt.

FENSTER UND FENSTERTUREN
Kunststofffenster in Weil mit Dreifachverglasung

INNENPUTZ
Feiner Innenwandputz, Maschinen-Reibputz, Metalleckleisten (Kantenschoner).

BODENAUFBAU
Der Bodenaufbau wird mittels Schiittung, Warme/Trittschallddmmung und Betonestrich ausgefiihrt.

HEIZUNG/WARMWASSER

Die Beheizung erfolgt mittels Gaszentralheizung. Jedes Haus ist mit FuBbodenheizung ausgestattet.
Die Warmwasserbereitung erfolgt mittels Warmwasserwarmepumpe. Bei den Wohnungen ist eine
gemeinsame Nutzung der Gastherme vorgesehen

FENSTERBANKE

Innen und aulRen aus Kunststein in Weifi.

HAUSEINGANGSTUREN

Hauseingangstiir mit Edelstahldriicker, Farbe weif.

INNENAUSBAU

Aufbau von auen nach innen: Kaltdach, Hinterliftung, Warmedammung, Dampfbremse, Gipskartonplatte.



Elektroinstallationen®

EINGANG AUSSEN

1 Lichtauslass, 1 Ausschalter, 1 Klingel

DIELE
1Lichtauslass, 3 Wechselschalter, 1 Schuko-5teckdose 1-fach, 1 Lautwerk,
1 Telefonanschluss (Leerrohr), 1 Unterverteiler

KUCHE
1 Lichtauslass, 1 Ausschalter, 2 Schuko-Steckdosen 2-fach, 1 E-Herd-Auslass,
1 Kuhlschranksteckdose, 1 Dunstabzugsteckdose, 1 Geschirrspilersteckdose

ESSEN / WOHNEN
2 Lichtauslasse, 2 Wechselschalter, 1 Ausschalter, § Schuko-Steckdosen 1-fach,
1Antennensteckdose (Leerrohr)

BADEZIMMER

2 Lichtauslasse, 1 Serienschalter, 1 Steckdose 1-fach, 1 Waschmaschinensteckdose

TERRASSE

1 Lichtauslass, 1 Ausschalter

ZIMMER
1Lichtauslass, 1 Ausschalter, 3 Schuko-Steckdosen 1-fach

SPEIS / GARDEROBE f ABSTELLRAUM
1 Lichtauslass, 1 Ausschalter

WC
1 Lichtauslass, 1 Ausschalter

STIEGENHAUS — GALERIE
1 Lichtauslass, 2 Wechselschalter



Sanitarrohinstallationen®

KUCHE
1 Anschluss fur Kalt- und Warmwasser und Abfluss

BADEZIMMER

1 Anschluss fir Waschbecken mit Warm- u. Kaltwasserzuleitung und Abfluss

1 Anschiuss fur Dusche und Badewanne mit Warm- u. Kaltwasserzuleitung und Abfluss
1 Anschluss fur WC mit Kaltwasserzuleitung und Abfluss

1 Anschluss fur Waschmaschine mit Kaltwasserzuleitung und Abfluss

wcC
1 Anschluss fur WC mit Kaltwasserzuleitung und Abfluss
1 Anschluss fur Handwaschbecken mit Warm- u, Kaltwasserzuleitung und Abfluss

GARTENWASSERLEITUNG
1 Kaltwasserzuleitung bis AuBenwand.

Sanitareinrichtung schlisselfertig

WC
Bestehend aus einem Hange-WC in der Sanitarfarbe Weil mit Unterputzspiilkasten mit Driicker-
platte in Kunststoff weiB, Sitzbrett mit Deckel, WC-Anschlussstutzen und WC-Befestigung.

HANDWASCHBECKEN
Bestehend aus einem Handwaschbecken Sanitarfarbe Weil, komplett mit Eckventil verchromt,
Waschtischsifon Chrom, Waschtischbefestigung und Waschtisch-Einlaufventil Chrom.

WASCHTISCH
Bestehend aus einem Waschtisch Sanitarfarbe Weil8, komplett mit Eckventil verchromt,
Waschtischsifon Chrom, Waschtischbefestigung und Waschtisch-Einhandmischer Chrom.

DUSCHE

Bestehend aus einer Dusche verfliest mit Gully, GroRe 80 x 80 cm, komplett mit
Ablaufventil Chrom, Aufputz-Einhandmischer in Chrom und Brausegarnitur Chrom komplett
mit Schubstange. Eine Duschabtrennung ist nicht im Vertrag enthalten!

BADEWANNE

Bestehend aus einer Badewanne in Kunststoff, Lange 170 cm mit WannenfliBen Sanitarfarbe
WeiB, Ab- und Uberlaufgamitur verchromt, Aufputz-Einhandmischer in Chrom und
Handbrausegarnitur Chrom.



Schliisselfertig

FEINSTEINZEUG
B

Verlegung Diele, WC, Badezimmer und Kiiche It. Ma

Musterkollektion

Die Wandverfliesung erfolg Turstockhohe. Im Grundpreis ist das Material bis € 22,-

je m? (inkl. MwSt) enthalten. Einmauern der Badewanne auf 2 Seiten mit Ytong-Steinen

STIEGENBELAG

Verlegung von Holztrittstufen in Buche markant

PARKETTBODEN

Verlegung von Parkettboden it. Malli-Musterkollektion in Wohnraumen und Zimmemn
wahl erfolgt direkt in unserer Zenerie aus der jeweils nevesten Malli-Haus-Kollektion.

INNENTUREN

Versetzen von Innentirelementen in Buche Dektor glatt, Ahorn Dekor glatt oder weild

Dektor glatt, mit Zargenst n gleicher Ausfuhrung, mit umlaufender Dichtung ein-

schiieBlich Bundbartschloss, Beschlage und Driickergarnitur.

SOCKELLEISTEN

Bei nicht verfliesten Wanden werden bei Feinsteinzeug keramische Sockelleisten,

bei Parkettboden Ho

MALERARBEITEN

Herstellen eines atmungsaktiven weiBen Innenanstriches bei samtlichen Decken und

Wanden

SONDERAUSSTATTUNG

llade id Insektenschutz

aue den- ung

sen, andere B

B

=r Bamusterung gegen Me




Kellergeschoss

INNENPUTZ

Herstellen eines Innenwandputzes bei allen
gemauerten Wanden (Reibputz weiR). Kein Ver-
putzen der Betonwande- und Betondecken.

BODENAUFBAU
Herstellen eines Betonestrichs in
allen Kellerraumen geschliffen,

KELLERFENSTER
Einbau von Kellerfenster in weil}, GroBe It. Plan.

ELEKTROINSTALLATIONEN

An dan AuBenwanden wird auf Putz und an
den gemauerten Zwischenwanden unter Putz
verlegt. Je Kellerraum ist ein Feuchtraumlicht-
auslass mit Leitung, eine Feuchtraumschaltung
sowie eine Feuchtraumschukosteckdose inkl.
Zuleitung zum Zahlerkasten inkludiert.

SONDERAUSSTATTUNG
Verfliesung der Kellerstiege, Verfliesung der
Kellerraume, Spachtel und Malerarbeiten sind

gegen Mehrpreis moglich.
KELLERTUREN

Einbau von grundierten Stahlblechkellertiren
mit Metalleckzarge, Grofe It. Plan.

AufschliefSungskosten

Wasserversorgung, Stromwversorgung, Schmutzwasserkanal sind inklusive der Anschlussgebihren
der jeweiligen Energieversorger. Bauabgabe und Kommissionsgebihren sind ebenso inkludiert.
Strom: E-Werk Gosting, Heizung: Energienetze Steiermark GmbH, Kanal: Marktgemeinde Thal,
Wasser. Wasserverband Steinberg

Glasfaser

Wir bieten lhnen in Kooperation mit dem E-Werk Franz einen hochmodemen Glasfaser Anschluss
welcher direkt bis in Ihre Wohnung/Reihenhaus gefihrt wird (Fiber to the Home = FTTH). Uber
diesen konnen Sie nicht nur in Lichtgeschwindigkeit Surfen, Videos herunterladen, Stabile Home-
Office Videokonferenzen durchfuhren oder den Echtzeit-Vorteil bei Videospielen nutzen, sondern
auch IP-Telefonie nutzen (Festneiz-Telefon Uber Internet, eine Rufnummern-Mitnahme ist selbst-
verstandlich auch méglich) sowie glasklares IP-TV (Fernsehen uber Internet)”. Die Leerverrohrung
wird zu jeder Wohneinheit durchgefihrt. Sollten Sie einen Anschluss wiinschen ist ein einmaliges
Aktivierungsentgelt von € 199,-- inkl. Mwst. zu bezahlen.

Mehr Infos auf www.ewg.at glasklar@ewg at.

Aufdenanlagen

Zufahrt, Hauszugang und Carportbereich werden asphaltiert. Besucherparkplatze werden mit
Rasengittersteinen bzw. barrierefreie Stellplatze mit Sickersteinen ausgefuhrt. Dachentwasserung
nach behdrdlichen Auflagen mit Einleitung in den Regenwasserkanal. Der Traufenbereich wird

mit Rollschotter (ohne Randleisten) ausgefiihrt. Eingangspodest und Terrassenflache geschottert
inkl. Betonplattenbelegung in grau aus der Malli-Hauslinie. Die Feinhumusierung als Bodenwver-
besserung, Begrinung und gartnerische Gestaltung erfolgt durch den Eigentimer und ist nicht
Vertragsgegenstand. Zaune zwischen den einzelnen Grundstucksanteilen sind nicht enthalten.



Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige 89 m2 Wohnung mit einer beeindruckenden 20 m2 Terrasse und einem
grof3zugigen Stellplatz von 41 m2. Das Objekt befindet sich derzeit noch im Bauprojekt und
bietet Ihnen die einzigartige Méglichkeit, Ihre Traumwohnung nach lhren individuellen
Vorstellungen und Bedirfnissen zu gestalten.

Die Wohnung verfligt Uber drei Zimmer und eine grof3zigige Wohnkiiche, die ausreichend
Platz fir Familien, Paare oder Singles bietet, die eine komfortable und moderne Wohnlésung
suchen. Ein zusatzlicher Kellerraum sorgt fur praktischen Stauraum. Geniel3en Sie die ruhige
Wohngegend und profitieren Sie von der Néhe zu allen wichtigen Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs.

Aufteilung TOP F3/0OG:

1 Wohnktiche, 3 Zimmer, Bad + extra WC, Abstellraum, Kellerraum, Terrasse und Stellplatz
bzw. Carport

Fur Fragen bin ich jederzeit erreichbar. - Dr. Gert Andrieu - 0676 93 48 503

Eine Besichtigung kann rasch organisiert werden

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://natureal.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <3.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m


https://natureal.service.immo/registrieren/de

Universitat <4.500m
Hohere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m

Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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