Traumhafte Doppelhaushaélfte mit energiesparender
Luftwdrmepumpe * Erstbezug *
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Objektnummer: 6846/81

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2412 Wolfsthal
2020
Neuwertig
Neubau
143,55 m2

NEFEDNEFE D

0,72
399.000,00 €

I31,oo KWh / m2 * a
























Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1.0bergeschoss
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Grundriss 2.0bergeschoss



Objektbeschreibung

Hier zur -> Video Besichtigung

Willkommen in Ihrem zukunftigen Traumhaus!

Diese belagsfertige Doppelhaushélfte in Wolfsthal bietet Ihnen die einzigartige Mdglichkeit, Ihr
eigenes Zuhause nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Mit 2 Kfz-Stellplatzen
und einer optimalen Raumaufteilung erfillt diese Immobilie alle Anforderungen an ein
komfortables Familienleben.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer offenen Garderobe empfangen, die
gleich im Eingangsbereich liegt. Ein separates Gaste-WC mit Handwaschbecken steht Ihnen
ebenfalls zur Verfligung. Die offene Kiiche ermdglicht Innen kulinarische Kreationen, wahrend
das herrliche Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen Fenstern und Zugang zur
wunderschonen Terrasse ein einladendes Ambiente schafft.

Im ersten Obergeschoss finden Sie drei wunderschéne Schlafzimmer, die viel Platz fur die
ganze Familie bieten. Das Badezimmer ist bereits mit Anschliussen fiir WC, Badewanne und
Dusche sowie einem Doppelwaschbecken ausgestattet, sodass Sie lhre personlichen
Vorlieben bei der Einrichtung bertcksichtigen kénnen.

Das zweite Obergeschoss beeindruckt mit einem Studio, das sich ideal als Biiro oder
Gastezimmer eignet. Grol3zugige bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht herein und bieten
einen bezaubernden Ausblick. Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Dachterrasse, auf
der Sie entspannte Stunden in privater Atmosphare verbringen kdénnen.

Alle Fenster der Immobilie sind dreifach verglast und stammen von der renommierten Marke
Rekord. Zusatzlich sind sie mit auf3enliegenden Raffstores ausgestattet, die Ihnen perfekte
Lichtverhaltnisse und angenehmen Sonnenschutz bieten.

Preisinformation:

Kaufpreis: 399.000,00 € BELAGSFERTIG

Unser Erfolgshonorar betragt 3% des Kaufpreis zuztglich 20% Umsatzsteuer

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407

Immobilientreuh&nder | Immobilienmakler & Immobilienentwickler


https://www.youtube.com/watch?v=vjhn3yGVfoQ

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei.

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fiir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu dirfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <3.500m
Arzt <3.500m

Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <5.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

