Exklusive Wohnperle am Rauschelesee: Eleganz, Seeblick
und unvergleichliches Wohngefuhl

Objektnummer: 5156/10640

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9074 Hoflein
Alter: Neubau
Wohnflache: 160,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2
Terrassen: 1

Garten: 300,00 m2
Kaufpreis: 700.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Pobatschnig
Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338903

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer persénlichen Oase am Rauschelesee, wo Luxus und Eleganz auf
natirliche Schonheit treffen!

Diese besonders exquisite Galerie-Wohnung bietet Ihnen ein unvergleichliches Wohngefihl
inmitten einer atemberaubenden Kulisse.

Mit ihrem unverbaubaren Seeblick, dem gro3zugigen Garten und der idealen Lage nahe dem
Worthersee und dem Keutschachersee, erfllt sie alle Anspriiche an ein traumhaftes Zuhause.

Diese traumhafte Galerie-Wohnung erstreckt sich Uber zwei Stockwerke und verfligt Uber eine
Wohnflache von ca. 160m2.

Bei Betreten der Wohnung erwartet Sie ein beeindruckender Blick durch die gro3zligige
Fensterfront in Richtung Suden, der Ihnen zu jeder Tageszeit eine faszinierende Aussicht auf
den See und die umgebende Natur bietet.

Die hohe Raumhohe verleiht dem Wohnraum ein luftiges und grof3ziigiges Ambiente.

Die Wohnung beeindruckt mit insgesamt fiinf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, die Ihnen
und Ihren Gasten ausreichend Privatsphare bieten.

Zwei Badezimmer sorgen fur zusétzlichen Komfort und ermdglichen einen ungestorten Start in
den Tag.

Die moderne Architektur und die hochwertige Ausstattung setzen stilvolle Akzente und
unterstreichen den luxuriésen Charakter der Wohnung.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die grof3ziigige Terrasse und der Eigengarten, die
Ihnen eine private Rickzugsmaoglichkeit im Freien bieten.

Hier kdnnen Sie entspannte Stunden verbringen und die Sonne in vollen Ziigen geniel3en.

Der Blick auf den Rauschelesee wird Sie dabei stets begleiten und flr eine unvergessliche
Atmosphére sorgen.

Das Mehrfamilienhaus, in dem sich die Wohnung befindet, umfasst insgesamt drei
Wohneinheiten.



Dies gewabhrleistet eine angenehme Gemeinschaft und eine harmonische Nachbarschatft.

Aktuell befinden sich die Wohnungen im Prozess der Parifizierung, bei dem
Wohnungseigentum begrindet wird.

Immobilien in Lagen wie dieser sind eine Raritat!

Rufen Sie am besten jetzt gleich an und vereinbaren Sie lhren persénlichen
Besichtigungstermin - +43 664 233 89 03 Mario Pobatschnig, KOMPAGNON Immobilien
Karnten.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewéhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m



Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <4.500m
Polizei <4.500m

Post <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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