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4-Zimmer-Wohnung in zentraler Stadtlage mit Ausblick!

&

Objektnummer: 7230/123

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Penninger

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.

Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg
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Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
1953
Modernisiert
Altbau

81,00 m2

4

1
1
1

34,00 kWh/m2* a
0,69

380.000,00 €
209,84 €
20,98 €
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PEGES

IMMOBILIEN GESELLSCHAFT M.B.H.
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Schrankraum
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Objektbeschreibung

Die gegenstandliche Wohnung mit Blick Gber die Stadt, Ausrichtung nach Stiden, mit einem
Flachenausmali von ca. 81 m2 liegt im obersten Stock — 6. Obergeschoss (mit Lift) des
Hauses.

2011 wurde die Wohnung von den derzeitigen Eigentimern umfassend saniert. Dabei wurden
Bad, Kuche, Elektrik, Fubéden, Innentliren, Fenster sowie die Gastherme erneuert.

Im Zuge der Renovierung wurde eines der Zimmer zu einer grof3ztigigen Wohnktiche
umfunktioniert und die urspringliche Kiiche zu einem Schrank-/Abstellraum umgestaltet.
Samtliche Anschlisse sind jedoch noch vorhanden, ein allfalliger Riickbau wéare daher ohne
Weiteres moglich.

Daruber hinaus kann die Aufteilung der Wohnung als sehr gut bezeichnet werden, da
samtliche Raumlichkeiten vom Vorraum/Flur aus zugénglich sind.

Aufgrund der zentralen Stadtlage und der Nahe zum Landeskrankenhaus eignet sich diese
Wohnung sowohl zur Vermietung als auch zur Eigennutzung.

Zudem bietet die Wohnung einen schdnen Blick Uber die Stadt und ist aufgrund der Situierung
auf der obersten Etage als relativ ruhig zu bezeichnen.

Raumaufteilung:

Vorraum, Bad (mit Dusche, WM-Anschluss, WC), Schlafzimmer, Kinder-/Gastezimmer,
grol3ziigige Wohnkiiche (eingerichtet mit E-Geraten), Wohnzimmer mit Ausgang auf Balkon,
Schrank-/Abstellraum; Dachbodenabiteil.

Die Beheizung sowie die Warmwasseraufbereitung der Wohnung erfolgt mittels Gastherme (im
Abstellraum) und wird Uber den Anbieter direkt verrechnet.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen
dieser Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
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Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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