Nachhaltiges Neubauprojekt mit LUFTWARMEPUMPE, 9
Wohneinheiten mit privat Garten. Zusammenlegung der
Wohneinheiten noch mdéglich! 3-5 ZIMMER WOHNUNGEN

Objektnummer: 6614/182

Eine Immobilie von VPM Vienna Property Management HV-GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien,Hernals
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 80,89 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Keller: 5,28 m?2
Heizwarmebedarf: .31,60 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 589.492,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilienmakler Thomas VPM Hausverwaltung GmbH
VPM Vienna Property Management HV-GmbH
Taborstral3e 20/ 7

1020 Wien

H +436504100098

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Der Traum vom eigenen Garten mitten in der Stadt

Entdecken Sie neun einzigartige Wohnungen in einer erstklassigen Lage in Dornbach, die
sowohl Familien als auch anspruchsvolle Investoren ansprechen.

Dieses exklusive Neubauprojekt besticht durch gro3ztigige Freiflachen und eine Vielzahl von
erstklassigen Annehmlichkeiten.

Jede Wohnung bietet eine grof3ziigige Wohnflache von 64 m2 bis 108 m2, bei
Zusammenlegung sogar bis zu 131 m2 pro Etage moglich, die ausreichend Raum fur
individuellen Komfort und persoénliche Entfaltungsmadglichkeiten bietet.

Geniel3en Sie den atemberaubenden Ausblick auf die idyllische Umgebung und lassen Sie
sich von lhrem eigenen Balkon oder lhrer Terrasse zu einer harmonischen Verbindung mit der
Natur inspirieren. Fur eine ruhige und erholsame Atmosphére stehen den Bewohnern zudem
private Garten zur Verfigung. Diese wunderschénen Wohnungen vereinen grol3ztgige
Raumlichkeiten, architektonische Eleganz und eine erstklassige Lage in einer der
begehrtesten Wohngegenden von Dornbach.

Es erwartet Sie ein perfektes Zusammenspiel von luxuricsem Wohnraum, modernem Design
und naturnahem Lebensstil. Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und tauchen Sie ein in
eine Welt des Komforts und der Exklusivitat.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und Ihre persoénliche
Besichtigung zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese aul3ergewoéhnlichen
Wohnungen prasentieren zu durfen.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass aus Diskretionsgriinden weitere Informationen und Details
nur auf Anfrage verfugbar sind.

* 9 Wohnungen

e 62 -108gm2 Wohnflache, bei Zusammenlegung bis zu 131 m2 Wohnflache



maoglich

Zusammenlegung von Wohneinheiten nach Wunsch und gegen Aufpreis
maoglich.

Hochwertige Materialien

FuBbodenheizung

Kellerabteile

Mehrere Badezimmer maoglich

Jede Wohnung mit Freiflachen

Personenaufzug von Keller bis ins 4.Geschoss

Hervorragende Anbindungen

Essenzielles in der Umgebung:

o Supermarkte

o Park, Sportplatz, KongrefRbad

o Krankenhaus & Arzte



folgende Wohnungen stehen zum Verkauf:

Top 1 Gartenwohnung mit 6,73 m2 Terrasse und 24,35 m2 Garten, 86,69 m2 Wohnflache €
589.490,--

Top 2 im 1. Obergeschoss mit 6,57 m2 Balkon und 24,35 m2 Garten, 63,61 m2 Wohnflache €
525.000,--

Top 3 im 1. Obergeschoss mit 6,57 m2 Balkon und 25,29 m2 Garten, 63,61 m2 Wohnflache €
525.000,--

Zusammenlegung der Top 2/3im 1. Obergeschoss mit 2 x 6,57 m2 Balkon und 43 m2
Garten, ca. 131 m2 Wohnflache € 1.049.000,--

Top 4 im 2. Obergeschoss mit 6,57 m2 Balkon und 24,35 m2 Garten, 63,61 m2 Wohnflache €
549.000,--

Top 5 im 2. Obergeschoss mit 6,57 m2 Balkon und 21,23 m2 Garten, 64,28 m2 Wohnflache €
549.000,--

Zusammenlegung der Top 4/5im 2. Obergeschoss mit 2 x 6,57 m2 Balkon und 43 m2
Garten, ca. 131 m2 Wohnflache € 1.099.000,--

Top 6 im 3. Obergeschoss mit 6,57 m2 Balkon und 23,16 m2 Garten, 63,60 m2 Wohnflache €
579.000,--

Top 7 im 3. Obergeschoss mit 6,57 m2 Balkon und 21,16 m2 Garten, 64,29 m2 Wohnflache €
579.000,--

Zusammenlegung der Top 6/7 im 3. Obergeschoss mit 2 x 6,57 m2 Balkon und 43 m2
Garten, ca. 131 m2 Wohnflache € 1.159.000,--



Top 8 im DG mit 22,42 m2 Terrassen/Balkon zzgl. 33,95 m2 Dachterrasse, 30,56 m2 Garten,
106,60 m2 Wohnflache € 1.139.000,--

Top 9 im DG mit 22,42 m2 Terrassen/Balkon zzgl. 33,84 m2 Dachterrasse, 26,25 m2 Garten,
107,68 m2 Wohnflache € 1.149.000,--

Der Verkauf bzw. Abwicklung erfolgt nach BTVG. Baubeginn des Gesamtobjektes erfolgt
sobald die notwendige Verkaufsquote in ca. 30 % erfillt wird.

Fertigstellung ist Ende 2024/Anfang 2025 geplant. Derzeit sind Umplanungen des
Grundrisses sowie die Anderung der Ausstattung gegen Aufpreis moglich.

ZUR VEREINBARUNG eines BESICHTIGUNGSTERMINS lassen SIE uns
BITTE JEDENFALLS eine schriftliche ANFRAGE zukommen! wir antworten
verlasslich am selben Tag!

Provision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. Wir weisen draufhin, dass wir ein wirtschaftliches
Néaheverhaltnis zum Abgeber haben.

Vertragserrichter ist: Mag. Markus Wieneroiter

Alle Informationen sind ohne Gewaéhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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