3 ZIMMER-GARTENWOHNUNG+GROREN LAGERRAUM
DIREKT AN DER LIESING MIT BAUMBESTAND

Objektnummer: 592
Eine Immobilie von BUWOG - Bauen und Wohnen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Frohlichgasse
Wohnung
Osterreich
1230 Wien
2023

95,47 m2
296,12 m?

1

160,73 m?

C 77,30 kWh / m2* a
C 1,60
1.998,47 €
1.575,26 €
1.816,79 €
241,53 €
181,68 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Nitsch

BUWOG - Bauen und Wohnen GmbH

RathausstralRe 1
1010 Wien

T +43 1 878281216
H +43 664 609281216

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.


















GARTENSEITE

ERDGESCHOSS




Objektbeschreibung

Das bestehende, innenliegende Gebaude wurde ausgehohlt und wunderschon neu
ausgebaut.

Die Wohnung und der Garten befinden sich von der Stral3e abgesetzt, daher von der
Gerauschkulisse der Strasse komplett geschiitzt.

Komplett und modern ausgestattet, mit:

- Top Kuiche mit Kuhl-Gefrierschrank
- Klimaanlage

- Bad mit Wanne

- Aussenjalousie

- extra Abstellraum

- WC extra (nicht im Bad)

- grosser Kellerraum

- hervorstechend ist der grosse 160m2 Garten mit Altbaumbestand und direktem
Ausgang zur Liesing! Eine Seltenheit in Wien.

- grosse Terrasse 40mz2, teils Uberdacht

Geniessen Sie lhren neuen Garten, er wartet bereits darauf!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <750m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <1.750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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