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Einzugszuckerl: Traumhafte Investment-Wohnungen am
Hauptbahnhof: So macht Vorsorgen Freude!
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Objektnummer: 64225

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

iR

Mitglied des
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Laxenburger Stral3e
Wohnung
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
2022

Erstbezug

Neubau

54,51 m2

2

1

1

1

1,92 m?2

17,90 kWh / m2* a
0,66

372.000,00 €
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BUWOG

BUWOG
Bauen und Waohnen
Gesellschaft mbH

Rathausstralie 1

1010 Wien

T +43(0)1/87 628-1111
verrieb@buwog.com

wnw buwog.at

BUWOG
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Won Wien In die Wit
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Laxenburger Strafle 2D
1100 Wien
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Objektbeschreibung

Himmelsgleiche Renditen: Greife nach Freiheit und Einzigartigkeit!" — DECKZEHN

In einem der lebendigsten Wohnbezirke Wiens erwartet dich ein vollig neues Wohnkonzept.
Hier wird das Home-Office im gemeinsamen Workspace neu definiert. Du hast die Moglichkeit,
neue Freundschaften zu knipfen und im Gemeinschaftsraum zu entspannen. Du kannst dich
erholen, indem du das Sonnendeck mit Bewegungsflachen oder die Sauna nutzt. Willkommen
in einem Zuhause, das dir die Freiheit I&sst, zu entscheiden.

So macht Vorsorgen Freude, Neubauprojekt Nédhe des Hauptbahnhofs - beeindruckt auf
den ersten Blick.

Es gibt verschiedene Wohnungstypen, von Kkleinen 1-Zimmer-Wohnungen bis hin zu
geraumigen Maisonette-Wohnungen, um den vielfaltigen Bedurfnissen gerecht zu werden. Ein
markantes Merkmal des Gebaudes sind die grof3ziigigen geschwungenen Balkonbéander, die
jeder Wohnung einen gut nutzbaren Aul3enbereich bieten. Auf dem Dach erwartet die
Bewohnerinnen und Bewohner ein grof3zigiger Gemeinschaftsraum mit einem charmant
begriinten und vielseitig nutzbaren Dachgarten. Hier wird das soziale Leben gefordert und eine
Basis fur die Hausgemeinschaft geschaffen. Das Gesamtprojekt wird durch elegante
Eingange, einen stilvollen Co-Working-Bereich und eine entspannende Wellness-Sauna
abgerundet, die allen Bewohnerinnen und Bewohnern zuganglich ist.

Das Projekt

An diesem Standort entstehen dber 229 Wohneinheiten mit toller Aussicht, moderner
Ausstattung und einem durchdachten Angebot an Gemeinschaftsgarten, Saunalandschaft
sowie Co-Working-Space — auch ein Ausklingen auf der eigenen Dachterrasse mit einem
wunderschénen Rundumblick ist eine ndhere Betrachtung wert.

Durch die vielfaltigen Grundrisse und WohnungsgroéRen eignen sich diese Wohnungen auch
sehr gut als Anlegerwohnung. Die Nahe zum Hauptbahnhof — ein Hauptknotenpunkt der
offentlichen Infrastruktur ist zukunftsweisend — als auch die rasche Anbindung in die Innere
Stadt, die ein weiteres Highlight, das allen Ansprichen gerecht wird, darstellt.

Uberzeugen Sie sich selbst davon & lassen Sie mich lhnen diese attraktive Wohnimmobilie in
einem personlichen Gesprach vorstellen. Zum Thema Vorsorge- sowie aktuelle Entwicklungen
am Anlegermarkt, horen Sie einfach unsere aktuelle Podcast-Folge: Reden wir Ubers Wohnen
— Aktuelle Entwicklungen am Vorsorgewohnungsmarkt.
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https://open.spotify.com/episode/4En7A2XYMp2SSxa9XqA3yQ?si=26444c84eccb4bd0
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e 229 Wohneinheiten

* 34 — 99 m? Wohnflache

e 1-—4Zimmer

¢ Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse

e 78 Tiefgaragenplatze

e Fahrrad-/Kinderwagenraum

¢ Gemeinschaftsgéarten

e Gemeinschaftsraume flur Arbeit, Bewegung und Entspannung

¢ Energieausweis gultig bis 04.10.2032:

o HWB: 17,90 kWh/m?2a; Klasse A

o fGEE: 0,66; Klasse A+

Die Ausstattung
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Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

AulRenliegender, schienengefuhrter Sonnenschutz

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

Photovoltaikanlage

Klimagerate in den DachgeschoRwohnungen

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 231.000,- bis EUR 813.000,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 13,00 bis EUR 15,50 netto/m?

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich mdglicher Anderungen.

Aktion "Grunderwerbsteuer geschenkt"

verbundenen Tochtergesellschaft. Aktion ebenso giltig fir KFZ-Stellplatze des Neubauprojektes
SCHONECK 13 sowie fiir Lager der Projekte KENNEDY GARDEN, DECK ZEHN, SCHONECK 13 und Helio

Tower.

2. Die Aktion ist zeitlich befristet und nur guiltig bei Einlangen eines verbindlichen Anbots fur den Erwerb
von der BUWOG Holding GmbH oder einer mit ihr verbundenen Tochtergesellschaft von 01.03.2024 bis
inklusive 30.06.2024 und vorbehaltlich einer Annahme durch die jeweilige BUWOG-Verkaufergesellschaft.
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3. Aus Griinden der einfacheren Abwicklung erfolgt die beworbene Ubernahme der Grunderwerbsteuer
durch eine entsprechende Reduktion des Kaufpreises iHv 3,5 % des (Brutto-)Kaufpreises fir die
Wohnung, Lager und/oder Stellplatze (jedoch jeweils ohne Sonderwunschkosten), jedoch bis zum
maximalen Betrag von EUR 25.000 pro Ké&ufer:in bzw. Eigentimerpartnerschaft. Die aufgrund des
Erwerbs anfallende Grunderwerbssteuer ist daher sodann von den Kaufer:innen selbst zu bezahlten,
ebenso die Grundbuchseintragungsgebihren und Grundbuchseingabegebihren. Bei Erwerb mehrerer
Objekte durch denselben/dieselben Kéufer:iinnen bzw. Eigentimerpartnerschaft werden insgesamt
maximal EUR 25.000 ibernommen.

4. Nicht mit anderen Rabattaktionen oder Vergiinstigungen kombinierbar. Ausgenommen sind daher
insbesondere Kaufer:innen, welchen aufgrund der Tatsache, dass diese bisher Mieter:innen des
Kaufgegenstandes waren, aus diesem Grund bereits ein Rabatt oder eine sonstige Verglnstigung im
Rahmen des Kaufs des Mietobjekts gewdahrt wird oder ein Anspruch darauf besteht; ebenso
ausgenommen sind deren nahe Angehdrige, sofern diese einen solchen Rabatt oder eine solche sonstige
Vergunstigung erhalten oder Anspruch darauf haben. Stand: 01.03.2024

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
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Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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