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ldyllisches Wohnen in Tillmitsch: Neubauprojekt am
Kogelplan 4

Objektnummer: 961/34230

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Astrid Strebl

s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 50100 - 26431
H +43 664 8385080

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Wohnung
Osterreich
8434 Tillmitsch
2025
Neubau
62,33 m2
3

1

1

1

77,99 m2

36,40 kWh / m2* a
0,67

271.800,00 €
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Objektbeschreibung

Neubauprojekt in Tillmitsch — Exklusive Wohnanlage mit nur 6 Einheiten
Modern. Hochwertig. Lebensnah.

In Tillmitsch entsteht eine exklusive Wohnanlage mit lediglich sechs Wohneinheiten — ein
Projekt, das modernes Wohnen in ruhiger, naturnaher Umgebung mit hoher Bauqualitat
verbindet. Der Baustart ist bereits erfolgt, die Fertigstellung und Ubergabe der Wohnungen ist
fur das Frihjahr 2026 vorgesehen.

Das Grundstiick Uiberzeugt durch seine zentrale und sonnige Lage inmitten einer idyllischen,
familienfreundlichen Wohngegend. Direkt angrenzend befindet sich das beliebte
Naherholungsgebiet entlang der Lal3nitz, das zu Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und
Entspannung im Griinen einladt. Trotz dieser ruhigen Lage profitieren zukinftige Bewohner
von einer ausgezeichneten Infrastruktur sowie einer sehr guten Verkehrsanbindung — die
nachste Autobahnauffahrt ist in nur etwa finf Minuten erreichbar.

Die sudostlich ausgerichteten Wohnungen bieten entweder eine grol3zligige Terrasse mit
Eigengarten im Erdgeschol3 oder einen sonnigen Balkon im Obergeschol3. Alle Einheiten
verfugen Uber durchdachte Grundrisse und hochwertige Ausstattungsmerkmale. Zu jeder
Wohnung gehort ein Giberdachter Autoabstellplatz sowie ein ebenerdiger Abstellraum. Dartber
hinaus steht pro Wohneinheit ein eigener Besucherparkplatz zur Verfigung. Die Geschol3e
des Hauses werden uber eine Uberdachte Aul3enstiege mit Laubengang erschlossen —
funktional und architektonisch ansprechend gel6st.

Fur wohlige Wéarme sorgt ein Anschluss an das ortliche Fernwarmenetz. Alle Wohnungen sind
mit einer modernen Fullbodenheizung ausgestattet, die nicht nur fur gleichmalige,
angenehme Temperaturen sorgt, sondern auch ein optisch harmonisches Wohngefuhl
unterstutzt.

Ein besonderer Vorteil dieses Projekts liegt in der individuellen Mitgestaltungsmaoglichkeit:
Kaufer kbnnen bei der Auswahl von Bodenbelagen, Fliesen und Malerarbeiten aktiv mitwirken.
So entsteht jede Wohnung nach den personlichen Vorstellungen und wird zu einem
einzigartigen Zuhause mit individuellem Charakter.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <1.500m

Apotheke <3.500m
Krankenhaus <6.500m
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Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <4.000m
Post <3.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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