SATURN TOWER BURO mit schénem Fernblick - 739 m2
im 1. OG

Objektnummer: 271542322

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Leonard-Bernstein-Stralle
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 739,00 m2
Heizwarmebedarf: 23,33 kWh/ m2*a
Kaltmiete (netto) 10.346,00 €
Kaltmiete 13.930,15 €

Miete / m2 14,00 €
Betriebskosten: 3.584,15 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Kramer-Drauberg
Immobiliaris GmbH
Rotenturmstraf3e 17 Top 10-12
1010 Wien

T +43 650 777 28 96

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im beliebten Office Cluster der Donau City im 22. Bezirk gelangen Buroflachen im SATURN
TOWER zur Vermietung.

Die Nahe zur UNO City und dem Vienna International Center, sowie die zahlreichen
Firmensitze von namhaften dsterreichischen und internationalen Unternehmen und
Botschaften, verleihen der Umgebung einen internationalen und dynamischen
Charakter.

Das Gebaude ist so angelegt, dass Sie von nahezu jeder Etage einen spektakuléaren
Fernblick genief3en kdnnen.

Die Ausstattung ist reprasentativ, top modern und erfullt alle Standards eines modernen
Blrogebaudes.

Zur Verfiigung stehen diverse grof3raumige Buroflachen mit unterschiedlicher Raumaufteilung
(Einzelblros oder open office) in den Obergeschossen 1, 2, 3,5, 7, 10 und 11 mit
Quadraturen von ca. 300 m2 bis 1400 m2 Nutzflache. Sie haben die Mdglichkeit, dass die
bendttigte Buroflache mit Ihrem Unternehmen mitwachsen kann.

Highlights:

e reprasentativer Eingangsbereich

aus nahezu allen Stockwerken geniel3en Sie einen herrlichen Fernblick

hochwertige, moderne Ausstattung und Raumteilung

flexibles Raumkonzept

Eventflachen im Haus



e Parkmdglichkeiten in der Tiefgarage

¢ Barrierefreiheit im ganzen Gebaude

e Kihlung

Ausstattung:

Kihlung tber Kihlbalken

¢ Bodentanks inklusive Bestlickung

e Teppichbodenfliesen

e Sanitargruppen

¢ Anschlisse fur Teekiiche

e Lastenlift (fuhrt in alle Etagen)

¢ Anlieferungszone fir LKW'S

¢ Gesicherter Fahrradabstellplatz hinter dem Gebaude

¢ bereits vorhandene Internetprovider: A1, COLT, Video-Broadcast, Tele 2



Stellplatze:

¢ Tiefgarage im Haus - € 159,00/Stellplatz/Monat/netto inkl. BK

e PKW Kurzparkticket: € 2,50/Std.

Eine Besichtigung ist jederzeit moglich.

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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