ALTBAUMIETE - NAHE SCHOTTENRING - BEZUG
01.11.2025

Objektnummer: 29174

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1010 Wien
1870
Gepflegt
Altbau
69,47 m2
2

1

1

C 82,20 kWh/ m2*a
C 1,48
1.599,45 €
1.264,35 €
1.454,04 €
189,69 €
145,41 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Harald Scharinger

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.

Graben 29a / Eingang Trattnerhof 2












., 2 3 4

IMMOBILIEN | EST 1973




Objektbeschreibung

ALTBAUMIETE - NAHE SCHOTTENRING - ZWEITBEZUG - BEZUG 01.11.2025

3. Liftstock - befristete Vermietung (10 Jahre)

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: die U-Bahnlinien U2/U4 (Schottenring) sowie die Bus- und
StralRenbahnlinien: D, 1, 31, 71, 2A, 3A befinden sich in unmittelbarer Nahe. Geschafte des

taglichen Bedarfs sind fuldlaufig erreichbar, der Donaukanal mit zahlreichen Restaurants ladt
zum Spazieren & Verweilen ein.

RAUMAUFTEILUNG:

*Vorzimmer,

* Wohn-Esszimmer mit * kleiner halb-offener Kiiche,

* schmales Schlafzimmer mit * begehbarem Schrankraumbereich und
* dahinterliegendem Duschbad,

* separates WC,

* Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

AUSSTATTUNG:

* Fischgrat-Parkettbdden

* komplett eingerichtete Kiiche mit Siemens Geraten (Induktionsherd)

* Bad mit grof3formatigem Feinsteinzeug & Duravit Waschtisch mit Unterbau aus dunklem Holz
* Klimaanlage (mit Fernkalte)

* Sicherheitstur WK3

* Fahrradabstellraum im Innenhof



Fur die Anmietung dieser Wohnung ist die Vorlage von Gehaltsnachweisen (Lohnzettel
der letzten drei Monate oder Einkommensteuerbescheid vom letzten Jahr) erforderlich!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

PERIOD APARTMENT | 1 BEDROOM | 1 BATHROOM

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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