PROVISIONSFREI FUR DEN MIETER! - GEPFLEGTE
URBANITAT groRziigige 4-Zimmer-Wohnung

Objektnummer: 709

Eine Immobilie von Christoph Karl Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
Gepflegt
Neubau
119,69 m2

4

1

D 132,90 kWh / m2* a
1.897,35 €
1.345,00 €
1.588,50 €
243,50 €
125,00 €
183,85 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christoph KARL

CKI - Christoph Karl Immobilien GmbH

FischbachstralRe 34
5020 Salzburg

T +43 (0) 664 1313542
H +43 (0) 664 1313542

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



E Rl

RN

Do E T



















“‘ Wohnzimmer

Wohn-/Schlafraum

» B[

Abstellraum

Wohn-/Schlafraum

Acssp

A & Christoph Karl




Objektbeschreibung

Diese sehr gepflegte und urspriinglich von der Liegenschaftseigentimerin selbst bewohnte
wie auch grofRzigig angelegte 4-Zimmer-Wohnung reparsentiert eine urbane
Lebensqualitat in zentraler Lage mit idealer Infrastruktur (6ffentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten, Nahversorgung, etc. in unmittelbarer Nachbarschaft) sowie einem
Blick ins Grine auf den Salzburger Hausberg.

Helle zentral erschlosse und somit einzeln begehbare Raume mit grof3en
Fensterelementen verleihen dieser in drei Himmelsrichtungen ausgerichtenen Wohnung ein
freundliches Wohnambiente. Hinzu kommt, dass ebenso die Kiiche als auch das Badezimmer
(mit Waschmaschinenanschluss) tber Fenster (keine Innenliegenden Raume) verflgen. Die
fur die Eigennutzung der Vermieterin ausgestattete Kiiche lasst hinsichtlich Ausstattung
keine Winsche offen!

Die Ausstattung beinhaltet zusatzlich einen Waschmaschinenanschlul3 im gerdumigen
Badezimmer sowie Jalousien und Rollladen in den meisten Raumen.

Zur Gewahrleistung der aufRerst gunstigen Betriebskosten beteiligen sich die Mieter am
Stiegenhausreinigungsintervall. - Haustiere sind auf3erst liebenswerte Geschopfe, doch leider
ist diese Wohnung fir sie nicht geeignet.

Fur Fahrnisse, welche im unmittelbaren Wohnungsverband keine bzw. nicht standige
Verwendung finden, steht ein grof3ziigiger Stauraum im Dachboden zur Verflugung.

Stellflachen fur Fahrrader sowie ein optional anmietbarer KFZ-Abstellplatz auf der
Liegenschatft (€ 96,--/M) vervollstandigen dieses attraktive Angebot.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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