NEU Attraktives Neubauprojekt mit 2 - 3 Zimmern in
Strasshofer Zentrumslage

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/5335

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MA.ST Immobilien & Design e.U.
Hauptstral3e 199

2231 Strasshof an der Nordbahn

T +43 664 527 36 79

Wohnung
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn

2023
Erstbezug
Neubau
52,07 m2
2

1
1
1
I27,1o KWh / m2 * a

0,79
225.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach lhrem neuen Wohn(T)raum.
Wohnen in einer der aufstrebendsten Ecken Niederosterreichs?
Strasshof an der Nordbahn:

Eine Marktgemeinde mit einer Einwohnerzahl von ca. 11.300 Einwohner im Bezirk
Ganserndorf und stetigem Bewohnerzuwachs.

Definieren wir hier IThre Wiinsche:

Sie winschen sich eine Immobilie, die ein optimales Preis-/Leistungsverhaltnis bietet, eine
gute Infrastruktur & mochten Ihr Geld sicher investieren? Sie méchten die Vorzige von Stadt-
und Landleben verbinden und ein familienfreundliches Umfeld gewinnen? Dann sind Sie hier
richtig!

Highlights der Liegenschaft & dem Bauprojekt:

- Hochwertiger Ziegel-Massiv Bau inkl. Vollwarmeschutzfassade

- Tiefgarage auf dem Grundstick (je Wohneinheit 1 Stellplatz inkludiert - 2. Stellplatz gegen
Aufpreis mdglich)

- elektrische Aussenrollladen

- Insektenschutzgitter (inkl. Balkontir)

- FuBbodenheizung

- 3-fach verglaste Kunststoff-Alu Fenster

- Separate Warmezahler

- Bad mit Dusche, Waschmaschinenanschluss und Handtuchheizkorper
- separate Toilette mit Handwaschbecken

- Laminat in den Schlafraumen

- Fliesen oder Laminat im Wohnbereich



- Bezugsfertig: AB SOFORT

Details Stiege 1 Top 4:

Fuhlen Sie sich in dieser ca. 52 m? Wohnung im 1. Obergeschoss wie Zuhause. Nach Eintritt
in die Wohnung gelangen Sie in ein ca. 6 m2 grof3es Vorzimmer mit Zugang in das separate
WC samt Anschlusse fur ein Waschbecken und das modern gestaltete Badezimmer samt
Walk-In Dusche, WM-Anschluss & Vorbereitung fur das Waschecken. Die Wohnkiiche umfasst
eine Flache von ca. 26 m? und bietet direkten Zugang in den ca. 1,50 m2 grof3en Abstellraum.
Selbstverstandlich verfligt die Wohnung Uber einen ruhig ausgerichteten Balkon mit ca. 4,20
mz in nordlicher Ausrichtung. Das Schlafzimmer umfasst eine Flache von ca. 12 m2.

Als besonderes Highlight der Wohnung, ist der im Kaufpreis beinhaltete KFZ Stellplatz in der
hauseigenen Garage.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Schlafzimmer

- Wohnkiiche mit Zugang zum Balkon

- Badezimmer

- separate Toilette

+ inkl. Tiefgaragenstellplatz

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin!

Lage:

Das Wohnhaus befindet sich direkt im Herzen der Marktgemeinde Strasshof an der Nordbahn.
Nahversorger:

Die optimale Zentrumslage macht es moglich, samtliche Einrichtungen des taglichen Gebrauch

zu Ful3 zu erreichen, sei es ein Supermarkt, Apotheke, Arzt, Schulen, die Post, der Backer,
etc. Eine neue Bankfiliale der Raiffeisenbank eréffnet in Zukunft direkt im Haus.



Die Gemeinde selbst ist nur ca. 10 km von Wien entfernt und verfigt Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Strasshof ist nur 2 Gehminuten entfernt. Mit der Schnellbahnlinie S1 (Strasshof —
Deutsch- Wagram — Leopoldau Ul — Floridsdorf U6 — Praterstern U1/U2 - LandstralRe U3/U4)
erreichen Sie bequem jede U-Bahn in wenigen Minuten.

Schulbildung:

- sieben Kindergarten

- Schulcampus Strasshof mit einer Volksschule, Regionalmusikschule, Nachmittagsbetreuung,
etc. (Schonkirchner Stral3e 12 - https://www.vsstrasshof.com)

- Europaische Mittelschule Strasshof (Schénkirchner Stral3e 5 - https://www.emsstrasshof.at)
- Konrad Lorenz Gymnasium Ganserndorf (Gartnergasse 5-7 - https://www.klg.or.at)

- Bundeshandelsschule- und Akademie (Hans-Kudlich-Gasse 30
- https://www.hakgaenserndorf.ac.at)

- Polytechnische Lehranstalt (Kirchplatz 9 - https://www.ptsgaenserndorf.ac.at)

Alle Schulen sind bequem mit Schulbussen oder mit der Bahn, teilweise sogar
fuRBlaufig erreichbar.

*Anderungen und Schreibfehler vorbehalten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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