Luxurioser 14- Zimmer Wohntraum mit Dachterrasse und
Pool, Nahe Wilhelminenschloss

- PROPERTIES

Objektnummer: 3776

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 1878
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 513,34 m2
Zimmer: 14

Bader: 7
Terrassen: 5
Stellplatze: 4
Kaufpreis: 9.800.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kiedl

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84
H +43 664 336 0836
F+43 151214 84
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Villa Miramare

Ebem. Villa Moritz Novak, dic im Jahr 1886 von
st Kaminski fir dic Gebrider Nowak nach

fem Vorbild von Schioss Miramare in Formen des

streagen Spithistorismus erichist wurde.

1902 Verkau der Vill an den Grafen Taray, der auf
dem damaligen groBcn Gelande cinc Pferdczucht betrich

1929 wurde die Villa an den Innenarchitekten Alfred C.
‘Teumer verkaufl,dessen Tocher das Haus bis 2001
bewohnte.

2004 erwarb dic Familic Fohrafellner das Objekt. Im.
Zuge der Revialisierung und des Dachzubaus wurde das
Haus unter

- |
e e
& . PR
by il Miamare

b Yl Mot o, i b 184 0m
i Vorb v ek b Formes

1982 Voo il o e e Ty, e
el b G e

e Vil . sk A .
et v v i e o b 501
ety

crmu e rmi st O
e e
i e B pi

Rt







4 WFESTY
Y PROPT

$47 /

4




o

S 2 B
V) ,,/\\
Pooe

A

%




Inspiriert von den maurischen Burgen Sidspaniens und SchioB Miramare bei Triest steft
die im Volksmund "Ganserlburg® genannte Villa der Familie Teumer/Wiedermayer an den
Hangen des Galitzinberges. Bel der Errichtung der Villa wurden Elemente des shemaligen,
bei einem GroBbrand zerstérten Ringtheaters miteingebaut. Das Gebaude ist von vielen
Stellen aus sichtbar und ein atiraktiver Biickfang unter ancerem aus dem oberen Teil der
Theliastrafe.
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zuriickblicken.

o MICHABL EELENBOGEN

die durch fhre besondere Ar-

zukiinftigen Wohnort. Die Ge-

e
ser beschaulichen Gegend in
Grandstick.

denaus

Ba

nden ~ Ottakring lisst si

‘enberg ihnelt dem Schloss Miramare n Triest.

mit jener
des ehemaligen Herrschafts-

neten die Baulichkeit fortan als

_ Ganserlburg’ erzahlt der heu

e i

Die Ganserlburg

) Geb
hnelt in seiner GuBeren
Form dem Schloss Miramare in
Triest. Der architekturhistor
sche Vergleich trift allerdings

« zu: Baumeister Hofer

helle Fassade des Gebiudes in

se als Ganserlburg bezeichnel.
Nach der Fertigstellung luden
{Jie Gebriider Novak die hono-

erworben hat. r lief das Dach-

malschutz gestelit, Personlich:

ein. Dazu zahite auch Biirger-
‘meister Kaminski. Bei.diesem
Festmahl wurde Gansebraten
serviert. Einige Bewohner des
Ortes, dessen Eingemeindung
1892 erfolgte, wurden d:

hicht eingeladen und bezeich:

ten wie der ung;

in ungerechter Lebensheglei-
ter, mit dem der Eigentimer
Ofter konfrontiert wurde, ob-
wohl dieser sein Familienre-
fugium mit harter Arbeit und
Risikobereitschaft _geschaffen
hat. Teile der Villa wurden fri-

fen Raumen der Liegenschaft
einst ehenso ein Steldichein
wie der Innenarchitekt Alfred
€ Teumer.

,Das Haus hat scine neuen Be-
‘ohner gefunden, nicht umge-

her an

vermietet. Vor einiger Zeit kit

tete ein japanisches Parchen

an und berichtete dem Haus
., wie angenehm jene Jah-

re gewesen sclen, die es bier

verbracht habe.




L= e g rw g v [ T T o

Tm\_ m_a% [ ;




276

48
48 |,

I.
306

PH-53
BEL ~1.00
BiE

w fowofos

a | LY b o a-l A 3 B o n ‘-'I E :
b= T i 4’ ) = ---7. e .I _=A_-'- :i}
1 107 o HiSEN i
'é\\‘lf!&ﬁ T = e [L =369 nHERNQ Fo0 GMWNELT, | | =
& oS @ e ] ——fad ]

422

51

47

> ¥ Gl e o U B - By
Q} " " 466 [1le F\ = uzgms _1;?“mm§4 o i ﬂ; 5|
1§ 7, r : “rop TRBROAT  \rug (EARRogLT s/ kD ié
: wew |

A R

447

5

(I NMER |
‘ ZIMMER PR g , —
Gowm s oW |
=5 e ok

313

P AL - ke

b T | 99,/!. o | 1 | = : 2= i m’
o 38 BA KON
7 Y im‘i; ga!\'fQTEN
f l j | 8 3
THALBGESCHOSS GESAMT | | 5B g
| 140,93M2 i W
b | B 485
o @00 - 199
F e T = L T

475




&

Lt

oo

e

g\ = el

BT
g |8
405 5 —F
- i 3‘
= % ol
e = B
- : o
- 105 \\2 1}31 2
P%?_“"‘ s =
1002 3
E Aa T M 3
L Ugﬁgﬁ'_. 2 g
204 | 0 7%
B
§ Eé .3 3
719 2
7 e =g
i 8
I,
buge = 8
: TELRERRA100
= | <
R
\' \I ‘ ORERGESOHOSS CESAMT
7l W3.0M2
/ WY il
|




........

& v
PN R e T
[} 1 1" 11 1 el i 11
. [ " nH"", —o i ' 4 b oo ool n 1 i
= ; - i i I ) B "
4 L - A — | =
- : i

Gl
5086

DACHGESCHOSS GESAMT
212




OACHENTWASERUNG
UBER RIME

HEUE

BLECH-
KUN

WEUE BEECH-
LRNFL A

7/




Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei lhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine spektakulére Immobilie im 16. Wiener Gemeindebezirk.

Die Villa Mira Mare wurde im Jahr 1878 vom letzten Ottakringer Burgermeister Kaminski auf
ca. 1815 m? Grundflache erbaut und steht auch heute noch unter Denkmalschutz. Die ca.
513,34 m? Wohnflache erstrecken sich auf vier Stockwerke und teilen sich auf in 14 Zimmer.
Davon sind 11 Schlafzimmer und sieben Badezimmer vorhanden. Die Wohnflache lasst sich
ebenfalls in drei Wohneinheiten aufteilen, da drei separate Zahler vorhanden sind. Die voll
moblierten Wohnrdume der Immobilie sind durchwegs mit Fischgratparkett ausgestattet und
die Nassrdume mit Fliesen. Eine Garage mit vier Stellplatzen ist ebenfalls vorhanden. Die
gesamten Nebenraume haben zusétzlich eine Flache von ca. 49,60 m2.

Ein elektronisches Einfahrtstor mit Tlre gibt den Eintritt auf das grandiose Grundstiick frei.
Bereits bei der Anfahrt werden Sie ins Staunen geraten. Die einzigartige Immobilie sticht
imposant hinter dem Zaun hervor und regt die Neugierde an, was sich hinter den Steinmauern
verbirgt. Sie gelangen auf einen betonierten Vorplatz und haben die Méglichkeit die Immobilie
ebenerdig zu betreten oder Uber die eindrucksvollen Stufen direkt in das Halbgeschoss zu
gelangen. Wahlen Sie den Eingangsbereich neben der Garage, so gelangen Sie in einen
Bereich der Villa, der sich hervorragend als Gastebereich oder als separate Wohneinheit mit
einer Grofie von ca. 108,14 m2 fur Personal eignet. Ein Gang fuhrt Sie direkt ein ca. 10 m?
grol3es Zimmer mit einem En-Suite Badezimmer, sowie einem Schrankraum. Zwei weitere
Zimmer befindet sich gleich daneben. Eine Tur linkerhand fuhrt in einen Vorraum, der in einem
ca. 14 m2 grof3em Zimmer mit Badezimmer mindet. Eine Treppe oder der eingebaute Aufzug
bringen Sie in die nachste Etage.

Das Halbgeschoss verfiigt tUber eine Flache von ca. 140,99 m2 und wird derzeit als
Schlafbereich der Villa genutzt. Vier Schlafzimmer stehen lhnen hier zur Verfugung. Der
Masterbedroom besticht mit einem elegantem En-Suite Badezimmer, mit wunderschénen
Fliesen ausgelegt. Hier finden Sie eine freistehende Badewanne, zwei Waschbecken, eine
Toilette und ein Bidet. Eine Sauna stellt hier nochmals ein extra Highlight dar. Ein
Schrankraum ist ebenfalls vorhanden. Drei weitere Schlafzimmer, eines davon mit



Badezimmer, ein grofRer Wohnbereich, ein Zimmer mit Recamiere und ein Wintergarten, der
derzeit als Atelier genutzt wird, vervollstandigen dieses Stockwerk.

Das ca. 143,10 m2 grol3e Obergeschoss bildet das Herzstiick der Villa. Hier kommt die Familie
zusammen. Der grol3e Salon, wo sich eine gemitliche Sofalandschaft vor dem Kamin befindet,
ladt zum Entspannen ein. Durch den Zugang auf eine Terrasse, ist der Raum lichtdurchflutet
und stellt so einen wunderbaren Ort dar, um viele Stunden gemeinsam zu verbringen. Eine Bar
in einem anderen Bereich des Raumes freut Gaste, die zu Besuch kommen. Und eine
Leseecke mit Bibliothek, rundet diesen Raum perfekt ab. Hinter dem Barbereich finden Sie ein
weiteres Wohnzimmer, das sich ausgezeichnet fur Filmabende eignet. Das Speisezimmer
finden Sie auf der gegentber liegenden Seite. Ein grofRer Tisch mit vielen Stihlen, verspricht
gesellige Abende bei gutem Essen. Zwei grofR3e Fenster geben den Blick in den Garten frei und
sorgen fur ein schones Ambiente. Vom Speisezimmer erreichen Sie die voll ausgestattete
Kiche im Landhausstil. Auch hier findet ein grof3er Tisch fir mehrere Personen seinen Platz
und sorgt fur Abwechslung, wo Sie speisen mochten.

Das ca. 121,11 m? grof3e Dachgeschoss eignet sich ebenfalls perfekt als eigene Wohneinheit.
Entweder fur Familienmitglieder oder als Gastebereich. Das Geschoss verfiigt Gber ein
Schlafzimmer, sowie ein ca. 62 m? grol3es Zimmer, das derzeit als Wohnzimmer mit
Arbeitsplatz genutzt wird. Zur Entspannung ladt eine Terrasse mit eindrucksvollem Ausblick
Uber Wien zum Verweilen ein. Auf dieser Etage besteht die Mdglichkeit eine Kiche zu
installieren. Alle dafiir bendtigten Anschliisse sind bereits vorhanden. Ein Badezimmer mit
Badewanne und Dusche und eine separate Toilette sowie zwei weitere R&ume
vervollstandigen diese Wohnung.

Ein Highlight dieser rundum einzigartigen Immobilie, ist die Dachterrasse mit
atemberaubendem Blick Uber Wien. Durch die zwei Tirme kdnnen Sie sich hier fuhlen, als
waren Sie auf lhrer eigenen Burg. Auf der Rickseite des Hauses befindet sich der
Wienerwald. So ist das Objekt nicht von Nachbarn einsichtig. Die gesamte Villa ist klimatisiert.
Als Heizung dient eine Luftwarmepumpe und die Wohnrdume werden mittels Wand- als auch
FuRbodenheizung erwérmt. Ein Notstromaggregat sichert die Stromversorgung auch im
Notfall. Rechts vom Haus stehen weitere ca. 300 m2 nach einer unverbindlichen Schatzung zur
Verfigung, die bebaut werden kénnen, falls Bedarf danach besteht.

Nun das letzte Highlight, aber mit Sicherheit das Wichtigste. Der wunderschone, weitlaufige
Garten, der die Villa zu einer wahren Oase macht. Hier bleiben keine Wiinsche offen. Ein
grofRer Pool mit Wasserfall ladt zum Schwimmen ein und die angrenzende Terrasse zum
Sonnen. Ein Pavillion mit Outdoorkiiche und groRem Tisch sichert das nachste BBQ. Ein
Outdoor Fitnessstudio und ein Trampolin sorgen fir sportliche Betatigung und auch das
Baumhaus, kann jederzeit beklettert werden. Ihren grinen Daumen kdnnen Sie an den Beeten
trainieren und fur sonstige Winsche steht Ihnen ausreichend Griinflache zur Verfiigung.

Die Villa besticht au3erdem mit ihrer besonderen Lage. Am Wilhelminenberg gelegen, kbnnen
Sie die Ruhe und Aussicht geniel3en und trotzdem befinden sich in unmittelbarer Umgebung



Lokale und zahlreiche Geschéafte. Mit dem Auto erreicht man die City in ca. 25 Minuten und mit
der U-Bahnlinie U3 in nur 35 Minuten.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Herr Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m



Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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