Gewerbeobjekt im Handelsgebiet am Spitz in Neunkirchen

Objektnummer: 6349/1064

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Gasanschluss muss vom Mieter angemeldet und bezahlt werden (nicht in den Betriebskosten

enthalten).

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Am Spitz

Halle / Lager / Produktion - Lager

Osterreich

2620 Neunkirchen
2010

Gepflegt

Neubau

1.071,21 m?
790,70 m2

280,51 m2

1

36

C 76,50 kWh/ m2* a
WA 0,79

8.000,00 €
9.500,00 €

7,47 €

1.500,00 €
1.900,00 €
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oia e OIB-Richtlinie &

Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Post Zustellerbasis Meunkirchen
Gebdude(-teil) Waohnen

Mutzungsprofil Biirogebéude

Strale

PLZ/Ort 2620 Meunkirchen
Grundstiicksnr. 159813

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebdude BocHzeLT

Umsetzungsstand Planung
Baujahr 201
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde  Meunkirchen
KG-Nr. 23321
Seehdhe 365 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEM und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

A+

CAre 3
[E

¢ Der i ff it jere WWED
beereitpestellt werden mauss, um diese auf einer narmativ geforderten Raumiempera:
tur, shine Beriicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wismerlickgewinnung, 2u halten.
WWWE: Der Warmwasserndrmebedarf ist in Abhdngigheit der Gebdudskategarie
als flichenbezogenes Defaultwert festgelegt.
HEB: Beim Helrenergiebedarf werden zusdtzlich zum Helz: und Warmwasser:
wiirmebedar! die Verluste des gebiudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazu

zihlen insbesandere die Verluste der Wirmebereltstellung der Warmevertellung, der

Wirmespeicherung und der Whrmeabgabe sowie al [Slliges Hillsenergie.
KB: Der Kiihibedarf ist jens Whrmemenge, welche aus den Riumen sbgefihrt

werden muss, um unter der Solttemperatur zu blelben, Er errechnet sich aus den nichi

nutzbaren inneren und solaren Gewinnen.

BefEB: Beirn Befeuchtungsenergiebedarf wind der allfallige Energiebedart mur
Befeuchtung dargestellt.

KEB: Enim Kikhlen werden zusdtzlich zum Kihlbedarf die Vorlste des
Kihlsystems und der Kiltebereitsiellung berdoksichiigt.

RK: Das Referenzkiima ist ein virtwelles Kiima. £s dient zur Ermittlumg von Energie-
kennzahlen.

BelER: Der Beleuchtungse ist als flachenbezogener Defaultwert fest-
gelegt und entspricht dem Energiebedarf 2ur nutzungsgerechten Baleuchtung.

die in den Riusmen

HWBr sk PEBgy foes, sk

CO g5

BEE: Der fist als flact
entsprich der Hilfte der mittheren inneren Lasten,
EEB: Der Endenergiebadarf umfasst susstzlich 2um Heizenergiebedarf den jeweils
allfilligen Betriebsstrombedarf, Kihlenergiebedar! und Belewchtungsenergiebedarf,
abziglich alffalliger Endenergleertrage und zuziglich eines dafir notwendigen Hilfs-
energishedarfs. Der Endenergiebedart entspricht jener Energiemenge, die singekauft
werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fiee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor (st der Quotient aus einerseits dem
Erdenergiebedard abeiglich alifdliiger Endenergieertrige und ruziglich des dafiie
natwendigen Hilfsenergiehedarfs und andererseits einem Referenz-Endencrgicbedar?
[Anfarderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primirenergichedarf weist einen ernewerbaren (PEB,, | und
einen nicht ermeuerbaren (PEB, ., ) Anteil auf

COyeq: Gesamie dem Endenergiebedarf ruzurechnenden Squivabenten Kohlendi-
cxidemissionen (Treibhausgase), einschlieflich jenes filr Vorkstten

SH: Das Standortklima izt das reale Klima am Gebdudestandart, Digses Klimamodedl
wurde auf Basis der Primandaten (1970 bis 153 der Zentralanstalt flir Meteorclogie
und Gendynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung aktualisiert.

Defaultwert festgelagt und

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzesinnenverhaltens, Sie peben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-GrundfiSche an,

Deser Erergleauswebs enispricht den Yorgaten der DIB-Richilinke & Energlesinsparung und Wirmesdhutz® s Osbernelkchischen Inst&uts fir Baubechnik in ;J'-'.eua'\-g.def Richilinke 2080/ 38U vom

19 Mg 20K ibeat i Gersiveriioruergin e e e won Gelimaten Baw, 2016344/ EU verm 300 Mai 2018 und

e - Vol age- Ca sl hes (EAVG) Die Ermilthergssenraum fr die Kamrsirsinmlakicnes

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 18.1.19 - lizenziert fur Steinberger BAU GesmbH

NL 17.01.2023



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebdude Bocnzerr  MIV

O B-Richtlinie &
Ausgabe: April 2009

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 498,1 m* Heiztage ad Art der LOftung Fensterliftung
Berugsfliche (BF) 7985 m? Heizgradtage ATAE Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Wg) jgE25 m' Elimaregion NS0 Photovoltaik - kWp
Gebdude-HillNEche (A) 25936 m* Morm-AuBentemperatur 13,1 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (4] 065 1/m Soll-Innentemperatur 220 C WWN-WEB-System (primar) kombinsert
charakteristische Lange (1) 153m mittlerer L-Wert 0,310 w/m*K WW-WB-System (sekunddr, opt.) .
Teil-BGF -m? LEK -Wert 2629 RH-WB-System {primar) Femwirme
Teil-BF - m? Bauwelse schwere RH-WB-System (sekundir, opt) -
Teil-g - m' Kiltebereitstellungs-System s
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) m::":::lﬂmgﬂ‘

Ergebnisse Anforderungen
Referenz:Heizwirmebedarf HWEBgepk = 64,7 kwh/m®a entspricht HWBpet i 2u = 65,2 kWh/m?a
Heizwirmebedarf HWEgy = 619 kwh/m*a
AuBeninduzierter Kithibedarf KB*ri 0.4 kwh/ma KB "t = kWh/ma
Endenergiebedarf EEBgy = 1124 kwh/mia entspricht EEBgyqui= 1342 kWwh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fee k= 0,78
Erneuerbarer Anteil 5 entspricht Punkt 5.23a b.c

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf Qi foefik = 76393 kwh/a HWBgegsk= 76,5 kWh/ma
Helzwirmebedarf Qhsk = 75744 kWhfa HWBs: = 759 kWh/m'a
Warmwasserwirmebedarf Qiw= 246 kwhia WWWE = 24 kWh/m'a
Heizenergiebedarf Qriensx = B1 B35 kWhia HEBsx = B1,80 kWh/m'a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanrww = 166
Energieaufwandszahl Raumheizung L 1,02
Energleaufwandszahl Helzen Bz, H = 1.04
Betriebsstrombedarf Qee= 16927 kWwhia BSB = 17,0 kWh/m*a
Kishlbedard Qen sk = 17258 kWhia KBsg= 173 kWh/ma
Kithlenergiebedarf Quensk = 0 kWhfa KEBgy = 0.0 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Kithlen eavzi= 000
Befeuchtungsenergiebedarf Qoefense = 0 kWhfa BefEBsy = 0,0 kwh/m’a
Beleuchtungsenerergiebedarf Qpere = 25711 kWwhfa BelEE = 258 kKWh/m'a
Endenergiebedarf Qsepk = 124324 kWhia EEBsk= 1245 kWhim'a
Primdrenergiebedarf Qgnsx = 200204 kWh/a PEBgx = 2006 kWh/m'a
Prim3renergiebedarf nicht erneverbar Qpthnem iK™ 66529 kWhfa PEBpemsk=  B8.7 kWh/mia
Prim3renergiebedarf erneuerbar Qpenem. sk = 133675 kwh/fa PEBwnsk= 1339 kWh/ma
dquivalente Kohlendloxidemissionen Qcozeqsk = 14 536 kgfa COpgsk = 146 kg/ma
GesamtenergieefMizienz-Faktor foeese=  0.79
Photovoltaik-Export Qo sk = 0 kwhia PVEExpoarar = 00 kwh/ma
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Steinbarger Bau Ges.m.bH
Ausstellungsdatum 17.04.2023 Unterschrift

Giltigkeitsdatum 16.01.2033

Geschiftszahl

De Energiekesnaahlen dieses Energleausweises dienen ausschlieBich der information. fafgrund der idealisierien Eingangssarameter kinnen bel tatsdchlicher Mutzung erhebliche Abweichungen aufireten,
st tanalere Bt purgsainheiben, unlevichedl her Lige kieren aus Goindes dee Geoeetrie und @ Lage hinschilich Sree Eneigibseengalibin won den bier sgepebensn il ben

ArchiPHYSIK 18.1.19 - lizenziert fir Steinberger BAU GesmbH ML 17.01.2023



Objektbeschreibung

Sie suchen eine Gewerbehalle fur Ihr Unternehmen? Oder gar einen Standort fur lhren
Handels- oder Burobetrieb? Dann sind Sie bei uns genau richtig. Zur Vermietung gelangt eine
Halle im Handelsgebiet am Spitz mit einer Grundstiicksflache von ca. 3.030,00 m2 (gelb
markierte Flache im Plan "Aul3enanlagen”) sowie eine Gesamtutzflache von insgesamt
1.071,21 m=.

Die Gesamtnutzflache verteilt sich auf das Hauptgebaude mit Hallenflachen im Ausmal} von
ca. 645,35 m2 sowie dem Burotrakt, bestehend aus Burordumlichkeiten, Sozialraum, Lagern,
Technikraum, Garderoben und WC-Anlagen im Ausmalf von ca. 280,51 m2. Zudem besteht
noch ein unbeheiztes Nebengebaude, welches derzeit als Mopedgarage und Mdullraum
genutzt wurde im Ausmald von ca. 145,35 m2.

Das Objekt wird mittels Fernwarme tber eine FuBbodenheizung beheizt, der Liefervertrag
ist vom Mieter im Falle der ganzlichen Anmietung des Objektes selbst abzuschliel3en.
Parkplatze im AuRenbereich sind gentigend verfligbar. Beim Hauptzugang im Hallengebéude
befindet sich ein elektrisches Schiebetor und die Zufahrt erfolgt hier Uber
ein Flugdach, sodass wetterungsunabhangig Anlieferungen usw. erfolgen koénnen. Im
Gebaude sind PVC-, Laminat oder Fliesenbtden verlegt. Die vorliegende EDV-Verkabelung
wird Uber die Decke bzw. in Kabelkanadlen gefuhrt. Das auf den Fotos sichrbare Mobiliar ist
grof3tenteils vom derzeitigen Mieter eingebracht und wird vor Vermietung entfernt.

Die Raumlichkeiten kbnnen auch seperat angemietet werden, sprich es konnen der
Hallenteil des Hauptgebaudes (Mietflache 1), der Burotrakt (Mietflache 2) sowie das
Nebengebaude (Mietflache 3) jeweils seperat angemietet werden. AufRenanlagen und
Parkplatze bei Teilanmietung nach Absprache (siehe Plan "Aul3enanlagen™). Der nicht
markierte Teil der AuRenanlagen hinter dem Geb&ude wird vom Eigentiimer selbst genutzt.
Mietvertragsdauer und etwaige Kindigungsverzichte nach Vereinbarung!

Flachen, Eckdaten und Ausstattungshighlights:

Massiver Gewerbebau (25er Ziegel + 10 cm VWS)

Innenhdhe: 3 Meter

Heizung: Fernwarme mittels Fuf3bodenheizung

Gesamtnutzflache: 1071,21 m2



davon 645,35 m2 Hallenflache und Windfang

davon 145,35 m?2 Zubau (derzeit Mopedgarage und Mullraum)

davon 280,51 m2 Burotrakt (samt Toiletten, Abstellraumen, Technikraum etc.)

Hallenflachen, Bulros, Aufenthaltsraum, Garderoben, Herren- und Damen-WC,
AbstellrAume etc.

Anmietung von Teilflachen moglich

Besichtigungen nach Vereinbarung jederzeit

Aufgrund bestehender Vereinbarungen des Grundsticksvemieters kdnnen folgende Betriebe
nicht bzw. nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Grundstiicksvermieter ausgetibt werden:
Lebensmittelsupermarkt, Ubungsplatz zur Ausiibung eines Fahrschulunternehmens, Gewerbe
der Autoverwertung, Spenglergewerbe, Fertigbetonerzeugung, Handel mit Landesprodukten
und Baustoffen, Bau- und Grinmarkt sowieder Baumaschinenverleih.

Sie wollten sich von der Liegenschaft selbst Uberzeugen? Dann zdgern Sie nicht uns unter
0660 4740573 fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu kontaktieren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.250m

Apotheke <250m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Polizei <1.250m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

