Eigentumswohnung mit grof3er Loggia in Wien Simmering
und in U-Bahn Nahe (U3)

Wohnzimmer

Objektnummer: 3391

Eine Immobilie von WohnSinn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

5

)
L.

Beatrix Fotsch

WohnSinn Immobilien GmbH
Singerstral3e 4, Top 23

1010 Wien

T +43 699 1122 7903

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Etage
Osterreich

1110 Wien
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

88,31 m2

2

1

1

299.500,00 €
270,01 €

29,55 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine Eigentumswohnung im zweiten Liftstock mit Loggia in Wien,
Simmering

Bei Interesse, Fragen oder dem Wunsch nach einer Besichtigung, steht Ihnen Fr. Beatrix
Fotsch unter Mobil +43 699 1122 7903 oder unter E-Mail b.foetsch@wohnsinn.immo
jederzeit gerne zur Verfiigung. Gerne stehe ich ihnen flr Besichtigungen zur Verfigung.
Weiterfihrende Unterlagen zu diesem Wohnhausprojekt senden wir auf schriftliche Anfrage
gerne zu.

Die mittlerweile in die Jahre gekommene Wohnung ist in einem TOP Zustand (sehr gepflegt
gehalten), allerdings nicht mehr modern. Zentral begehbar erreicht man tUber den Vorraum alle
Raume. Die Kiiche ist fur damalige Zeit sehr stilvoll und ebenfalls in einem bemerkenswert
guten Zustand. Angrenzend zur Einbaukiiche befindet sich der Essbereich mit
wunderschénem Blick in den begrinten Innenhof.

Das Wohnzimmer ist sudlich ausgerichtet und dank der durchgehenden Fensterfront aul3erst
lichtdurchflutet. Das Schlafzimmer mit anschlieRender Loggia ist ebenfalls in den Innenhof
gerichtet. Somit steht der erholsamen Nachtruhe nichts mehr im Wege.

Im grol3zuigigen Badezimmer befindet sich ein Waschmaschinenanschluss, ein
Handwaschbecken, eine Badewanne und ein grol3er Kosmetik- bzw. Schminkbereich. Das WC
ist separat.

Alle Fenster verfligen Uber funktionierende Innenjalousien.
Raumaufteilung:

e \orraum

e Wohnzimmer

e Schlafzimmer

e Kiiche



e Bad

separates WC

Abstellraum

Loggia

Highlights der Wohnhausanlage:

¢ Fitnessraum

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Hobbyraum

Gartenbenutzung

Wasch- und Trockenraum

Kellerabteil

Lage:

Mitten im Wiener Gemeindebezirk Simmering (11.) befindet sich das zum Verkauf stehende
Objekt in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e, direkt gegeniiber des Gymnasiums gelegen.
Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend, die U-Bahn-Station Simmering (U3) ist in
rund 5 Gehminuten oder eine Station mit dem Bus entfernt, zu erreichen.

In ndherer Umgebung gibt es alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, diverse Restaurants und



viele Freizeitangebote.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und auf einen persénlichen Besichtigungstermin vor
Ort!

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers/Bautragers und sind ohne Gewahr
und Haftung.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir auf Grund der "Nachweispflicht" gegeniiber dem
Eigentimer, ausschlieR3lich Anfragen mit vollstandiger Angabe der Kontaktdaten (Name,
Adresse, E- Mail und Telefonnummer) bearbeiten kénnen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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